ENTWURF TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ~GARTLESACKER 1.
TEILANDERUNG* (39-06-01)

IN DER FASSUNG VOM 10.09.2025

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Ergdnzung zu den zeichnerischen Festsetzungen
folgende Regelungen getroffen:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemaf § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

A1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
A.1.1 Urbane Gebiete (§ 9 Abs. 1 BauGB und 6a BauNVO)

Zulassig sind:

Wohngebaude,

Geschafts- und Blrogebaude,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zuldssig gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO sind:
e Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
Ausgeschlossen sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Einzelhandelsbetriebe,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Vergniigungsstatten,

Ferienwohnungen,

Monteurwohnungen, Boarding,

Bordelle, bordellahnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution,
Tankstellen,

Werbeanlagen der Fremdwerbung als bestimmte Art sonstiger Gewerbebetriebe
(eigenstandige Hauptnutzung).

A.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
A.2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) siehe Planeinschrieb.
A.2.2 Vollgeschosse, Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse und maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
siehe Planeinschrieb.

A.2.3 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf bei dreigeschossiger Bebauung zwischen der Erdge-
schossfertigfullbodenhéhe (FFB) und héchstem Punkt des Gebaudes maximal 11 m betragen.
Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird gemessen zwischen der FFB an der Erschlie-
Rungsseite (= Bezugshoéhe) und der Oberkante der Attika. Von der Hohe der festgesetzten EFH
darf ausnahmsweise um * 0,50 m abgewichen werden (siehe Hinweis C.10).

A24 Uberschreitungen

Uberschreitungen der Gebaudehdhen kdnnen fiir technische Aufbauten, wie z.B. Schornsteine,
Antennen, Dachausstiege und Aufzugsschachtkdpfe zugelassen werden. Uberschreitungen fiir
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind als Ausnahmen bis zu einer Héhe von 1,50 m und
bis max. 75% des darunterliegenden Geschosses zuléssig. Bei den Uberschreitungen sind die
Bezugshohen der Bauschutzbereiche des Flughafens Stuttgart zu beachten (siehe Hinweis C.8).
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Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

a: abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die uberbaubare Grundstucksflache wird durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO) definiert.

Die uberbaubare Grundstiicksflache darf im geringfligigen Maf} durch erforderliche Bauteile, wie
Statzmauern, Fluchtrutschen, Abtreppungen Uberschritten werden.

Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauN-
VO)

Oberirdische Garagen und liberdachte Stellplatze

Oberirdische Garagen und iberdachte Stellplatze sind au3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicks-
flache mit einem Mindestabstand von 1 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig. Garagentore
dirfen nicht in den 6ffentlichen StraRenraum gedffnet werden.

Nicht GUberdachte Stellplatze
Nicht Giberdachte Stellplatze sind auch aufierhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Tiefgaragen (TG)

Tiefgaragen sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache bis zu einer GRZ von 0,8
und einem Mindestabstand von 1 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig. Tiefgaragen missen
vollstandig unter der Gelandeoberflache liegen, vollstdndig und mindestens mit 60 cm Erde bedeckt
sein und einen Gelandeverlauf ohne baulichen Versatz zu den Nachbargrundstiicken gewahrleisten.
Ausnahmen sind im Bereich der Zufahrten maglich.

Anlagen fir Fahrradstellplatze

Anlagen fir Fahrradstellplatze sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache mit einem
Mindestabstand von 1 m zur 6&ffentlichen Verkehrsflache zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen, sofern Gebaude, sind aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache, nur als Ein-
hausung fur Mullbehalter und Geratehitten mit in der Summe max. 50 m? Bruttorauminhalt zulassig.

Nebenanlagen, sofern keine Gebaude, und Einfriedungen sind aulRerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflache zulassig.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflache

Offentliche Griinflache (Verkehrsgriin) siehe Plandarstellung.
Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Abgrabungen und Aufschittungen tber 0,50 m sind genehmigungspflichtig und nur insoweit zulas-
sig, dass die Gelandeverhaltnisse zur 6ffentlichen Verkehrsflache und zu den Nachbargrundstiicken
nicht beeintrachtigt werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Retention von Niederschlageswasser

Nicht behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser von bebauten Grundstiicken darf nicht direkt in
die Schmutz- oder Mischwasserkanalisation eingeleitet werden. Es ist nach wasserwirtschaftlicher
Prioritat entweder Uber eine belebte Bodenschicht zu versickern oder unter bestimmten Auflagen
einem Vorfluter (Gewasser) oder im Ausnahmefall dem Entwasserungsnetz zuzufiuhren. Es gilt das
Minimierungsgebot.

In begriindeten Fallen (Vorfluter nicht vorhanden, Versickerung nach geologischer Einschatzung
nicht mdglich) darf nach Vorbehandlung (Rickhaltung) ins Entwasserungsnetz eingeleitet werden.
In diesen Fallen ist der Niederschlagswasserabfluss des Grundstlicks mittels geeigneter Re-
tentionseinrichtung (z.B. Retentionszisterne) zu drosseln und dem Kanalnetz zuzuleiten. Das Spei-
chervolumen muss wenigstens 5 m? Speicherraum pro 100 m? abflusswirksamer Flache vorsehen,
zusatzlich zum Nutzvolumen. Der Drosselabfluss dieser Speicher muss mit dem spezifischen Dros-
selabfluss von qdr = 10,00 I/sha bemessen werden. Die genaue Grole ist bei Stellung des Bauan-
trags mit den Stadtwerken Leinfelden-Echterdingen abzustimmen.

Zur Abflussminimierung kénnen auch nachhaltige Maflnahmen wie Dachbegriinung, durchlassige
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Oberflachenstrukturen und zusatzliche Anlagen der Brauchwassernutzung dienen.

Zum Schutz des Niederschlagswassers vor Verunreinigung ist die Verwendung von unbeschichte-
ten Materialien wie Kupfer, Zink und Blei zur Dacheindeckung unzulassig.

Drainagen

Drainagen dirfen nicht an die Schmutz- oder Mischwasserkanalisation angeschlossen werden.
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Baulicher Schutz gegen AulRenlarm / Larmpegelbereiche

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich (vgl. rot schraffierter Bereich) sind
Iiftungstechnisch notwendige Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern der geplanten
Wohnnutzungen nur zulassig, wenn spezielle bauliche Malnahmen wie vorgelagerte Loggien bzw.
Wintergarten vorgesehen werden, die ausreichend beliiftet sind und mit denen erreicht wird, dass
vor dem geoffneten Fenster des Schlaf-/Kinderzimmers Beurteilungspegel von weniger als 60 dB(A)
nachts vorliegen.

Sofern im Zuge der Genehmigung nachgewiesen wird, dass der genannte Wert durch Verkehrslarm
von 60 dB(A) nachts an mindestens einem Fenster eines Schlaf-/Kinderzimmers eingehalten ist
(z.B. an der larmabgewandten Seite, in den unteren Stockwerken oder aufgrund vorgelagerter
Gebaude), kann auf diese Festsetzung verzichtet werden.

Passive Schallschutzmafnahmen

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich (vgl. violett schraffierte Bereich) sind bei
der Errichtung und der Anderung von Geb&uden zum Schutze der schiitzenswerten
Aufenthaltsrdume (z.B. Aufenthaltsrdume in der Kindertagesstatte zum dauerhaften Aufenthalt und
Wohn-/Schlafzimmer) vor unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen passive Schallschutzmallnahmen
entsprechend der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe
Januar 2018, vorzusehen.

Grundlage fur die Bemessung der MalRnahmen zum Schutz gegen AuRenlarm sind die in der
Anlage 4.2 des Gutachtens 16264-01 (Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen
Auswirkungen auf und durch das Bebauungsplangebiet ,Gartlesacker — 1. Teilanderung® in
Leinfelden-Echterdingen) bezeichneten AuRenlarmpegel der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau
— Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen®, Ausgabe Januar 2018,
Abschnitt 4.4.5.

Fir die Anforderungen an die AuRenbauteile gilt Abschnitt 7 der DIN 4109:2018.

Von den in der Anlage 4.2 des Gutachtens 16264-01 (Ermittlung und Beurteilung der
schalltechnischen Auswirkungen auf und durch das Bebauungsplangebiet ,Gartlesacker — 1.
Teilanderung® in Leinfelden-Echterdingen) dargestellten AuRenlarmpegel kann abgewichen werden,
soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird,
dass ein geringerer mafigeblicher AuRenldrmpegel vorliegt, als in der Planzeichnung
dokumentierten Situation unter Berticksichtigung freier Schallausbreitung. Die Anforderungen an die
Schallddmmung der Aul3enbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1
reduziert werden.

Grundlage fur die Dimensionierung der Schalldamm-Malf3e der AuRenbauteile bildet die
Schallimmissionsprognose der Kurz und Fischer GmbH vom August 2025 (Gutachten 16264-01).

Beliftung von Schlafrdumen

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen (vgl. violett schraffierte Bereiche) ist flr
Schlaf- und Kinderzimmer durch ein entsprechendes Luftungskonzept ein ausreichender
Mindestluftwechsel sicher zu stellen. Entweder kann die Beliiftung Uber eine schallabgewandte
Fassade erfolgen, an der die Orientierungswerte der DIN 18005 (Verkehr) eingehalten sind, oder
ein ausreichender Luftwechsel ist auch bei geschlossenem Fenster durch lGftungstechnische
MafRnahmen sichergestellt. Dabei sind die Ausfihrungen der VDI 2719, Abschnitt 10.2 zu beachten.

Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw.
Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter Berlicksichtigung der konkreten
Planung die Orientierungswerte der DIN 18005 (Verkehr) eingehalten werden.

AufRRenwohnbereiche

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich (vgl. grin schraffierter Bereich) mit
Beurteilungspegel von Lr > 65 dB(A) durfen AuRenwohnbereiche (Terassen) nur zugelassen
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werden, wenn diese durch bauliche MalRnahmen (z.B. Wintergarten) geschitzt werden oder ein
weiterer Freibereich der Wohnung zu einer larmabgewandten Seite orientiert ist, in dem 65 dB(A)
tags eingehalten sind.

Von der oben genannten Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter
Bericksichtigung der konkreten Planung in dem geplanten AulRenwohnbereich (Terrasse) der
Beurteilungspegel von Lr = 65 dB(A) eingehalten ist.

Von den genannten Festsetzungen A.8.1 bis A.8.4 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises nachgewiesen werden kann, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Larmschutz resultieren und der Mindestschallschutz
sichergestellt ist.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) und b) BauGB)
Pflanzgebot — Begriinung nicht Gberbauter Grundstiicksflachen

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke, die nicht zur ErschlieBung der Gebaude, als Aulten-
spielflache oder fir eine andere zulassige Verwendung genutzt werden, sind als Griinflachen anzu-
legen und zu unterhalten. Schottergarten sind nicht zulassig.

Pflanzgebot — Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Neigung von neu errichteten Gebauden sind auf
mindestens 60% der Dachflache extensiv zu begriinen. Ausnahmen sind méglich bei
untergeordneten Dachern oder Dachvorspriingen, z.B. Eingangsvordachern, jedoch nicht bei
Garagen, iberdachten Stellplatzen (Carports) sowie Giberdachten Fahrradabstellplatzen oder
sonstigen Nebenanlagen, die Gebaude im Sinne von § 2 Abs. 2 LBO sind.

Der Schichtaufbau muss mindestens 12 cm betragen, die Substratschicht mindestens 8 cm.
Solaranlagen sind zulassig, wenn sie einseitig schrag aufgestandert Gber der Begriinung
angebracht werden. Der Mindestabstand zwischen Substratschicht und Unterkante der Paneele darf
30 cm nicht unterschreiten.

Pflanzgebot — Tiefgaragenbegriinung

Mit Tiefgaragen unterbaute Freiflachen sind mit mindestens 60 cm Schichtaufbau zu Uberdecken
und intensiv mit einheimischen Strauchern, Stauden und Rasenflachen zu begriinen. Die Begri-
nung ist dauerhaft zu erhalten bzw. bei Ausfall zu ersetzen. Ausgenommen hiervon sind Terrassen
und Wege. Ausnahmsweise darf die erforderliche Erdiiberdeckung auf maximal 10 % der unterbau-
ten Flache auf eine Erdiberdeckung von mindestens 50 cm unterschritten werden.

Pflanzgebot — Einzelbdume

An dem im Bebauungsplan gekennzeichneten Standort ist ein einheimischer, standortgerechter
Baum der Pflanzliste (vgl. unten) zu pflanzen. Es sind offene, gegen Uberfahren zu schiitzende be-
grunte Pflanzflachen (Baumscheiben) mit entsprechenden unterirdischen Baumquartieren mit mind.
12 m3 Wurzelvolumen nach dem jeweiligen Stand der Technik herzustellen. Die Baumquartiere diir-
fen nicht Gberfahren werden und sind bei der Planung von Grundstiickszufahrten zwingend zu be-
achten.

Auf den Grunflachen sind folgende Baumarten als Anpflanzung zuldssig: Acer campestre (Feld-
ahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus (Hain-
buche), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphyllos (Sommerlinde).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemal §74 LBO

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Neigung

Dachform der Hauptgebdude siehe Planeintrag.

Dachdeckung der Flachdacher

Fotovoltaik und solarthermische Anlagen sind auf den begriinten Dachern zulassig.

Solar- und Fotovoltaikanlagen sind auf der gesamten Dachflache bis zu einer Héhe von 1,50 m zu-
lassig und missen mindestens 0,50 m von der Attika einrticken. Der Begriinungsanteil (Flache der
extensiven Dachbegriindung) muss bei gleichzeitiger Anordnung von Solar- oder Fotovoltaikanla-
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gen sowie technischen Aufbauten auf dem Dach mindestens 60% der Dachflache betragen (siehe
A.9.2).

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur als Z&une bis zu einer Héhe von
1,20 m Uber Gelande und/oder als geschnittene Hecken bis zu einer H6he von 1,40 m tber Ge-
lande zulassig.

Einfriedungen als Zaune sind entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen nur bei Hinterpflanzung mit
Hecken zulassig. Einfriedungen als Mauern sind in Material und Farbe an die Gebaude anzupas-
sen und in geeigneter Weise strallenseitig zu begriinen.

Gestaltung nicht Uberdachter Stellplatze und Nebenanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Nicht Giberdachte Stellplatze, Terrassen und sonstige nicht berdachte Nebenanlagen sind aus
wasserdurchlassigen Belagen (Rasenpflaster, Schotterrasen, etc.) herzustellen.

Gestaltung der Platze flr bewegliche Abfallbehalter (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebaude zu integrieren oder so
einzuhausen, dass die Abfall- und Wertstoffbehalter gegen direkte Sonneneinstrahlung geschitzt
und von o6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sind.

Auflenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude darf nur eine AuRenantenne als Gemeinschaftsantenne betrieben werden.

HINWEISE

Meldepflicht von archaologischen Kulturdenkmalfunden

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Funden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches
Interesse besteht, gem. § 20 DSchG diese einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen sind. Die
Maoglichkeit der Fundbergung ist einzurdumen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde (Baurechtsamt) oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat
Denkmalpflege, mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

Gemal § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende Funde
(Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen u. a.)
umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu
belassen. Mit Unterbrechung der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzu-
raumen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Lésslehm unbekannter Machtigkeit. Darunter werden die Gesteine der Arieten-
kalk-Formation erwartet.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit lokalen Auffillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Die Gesteine der Arietenkalk-Formation sind dlschieferhaltig. Auf die bekannte Gefahr mdéglicher
Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfat-
neubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefergesteine kénnen betonangreifendes, sulfat-
haltiges Grund- bzw. Schichtwasser fihren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der
Olschieferthematik erfahrenes privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Daruber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

Weitere Informationen kénnen auch dem geotechnischen Bericht fiir die ErschlieBung des Bebau-
ungsplangebiets, Vees und Partner, November 2018, entnommen werden.

Grundwasser

Die unmittelbare Umgebung des Plangebiets ist grofitenteils Uberbaut. Bei BaumalRnahmen, die
tiefer reichen als die bisherigen Griindungen, ist eine hydrologische Erkundung durchzufiihren.
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Sollten von den geplanten Baumalnahmen Grundwasser erschlossen werden, ist ein Wasser-
rechtsverfahren durchzufiihren. Die Plane mit Beschreibung sind beim Landratsamt Esslingen —
untere Wasserbehdrde — einzureichen. Dauernde Grundwasserabsenkungen sind nicht zulassig.
Eine bauzeitliche Grundwasserabsenkung bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis durch das Um-
weltschutzamt am Landratsamt Esslingen.

Bauteile, die ins Grundwasser einbinden sind bis zu einem vom Amt fur Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz (WBA) zu definierenden Bemessungswasserstand wasserdicht und auftriebssicher
auszubilden.

Eine projektbezogene Baugrunderkundung wird empfohlen. Die Erkundungsarbeiten sind dem
Landratsamt Esslingen — Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz — (WBA) gemal § 43 Was-
sergesetz fir Baden-Wirttemberg anzuzeigen.

Kampfmittelbelastung

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Regierungsprasidiums Stuttgart (KMBD) hat am
30.01.2020 eine multitemporale Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung im Planbereich teil-
weise vorgenommen (AZ: ES-3554). Der Planbereich befindet sich in einem mit Spreng- und
Brandbomben bombardierten Bereich. In diesem Bereich kann das Vorhandensein von Bomben-
blindgangern nicht ausgeschlossen werden.

Bei Baumalnahmen ist generell der Bauherr flir die Gefahrenfreiheit des Baugrundes verantwort-
lich. Da die Gefahrenfreiheit durch Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden kann, sind sondie-
rende und sichernde MaRnahmen in der Bauphase dringend empfohlen.

Altlasten

Sollten sich Hinweise auf bisher nicht bekannte Altlasten oder andere Bodenbelastungen durch
moglicherweise gesundheitsschadliche Substanzen ergeben, ist das Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz zu informieren.

Niederschlagswasser

Vor Planung einer Niederschlagswasserversickerung ist zu priifen, ob die drtlichen Verhaltnisse
hierzu geeignet sind. Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren ist dem Landratsamt Esslingen,
Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA) daher ein entsprechender Nachweis (Baugrun-
derkundungen) vorzulegen. Die Entwasserungsplanung ist frihzeitig mit dem WBA abzustimmen.

Fluglarm

Das Plangebiet liegt im Tagzeitraum innerhalb des Larmschutzbereichs fur den Flughafen Stuttgart
(vgl. Verordnung der Landesregierung Uber die Festsetzung des Larmbereichs fir den Verkehrs-
flughafen Stuttgart vom 20.12.2010, GBI. 2010, 1126) gemaf Flugldrmkonturenkarte (Anlage zur
Verwaltungsvorschrift Gber die Beriicksichtigung des Fluglarmschutzes in der Bauleitplanung im
Bereich des Flughafens Stuttgart vom 20.11.2007, GABI. 2007, S. 668). Die Mittelungspegel im
Tagzeitraum liegen im Bereich zwischen den Isolinien LAeq = 56 dB(A) und LAeq = 55 dB(A). Bei
Zugrunde legen eines Mittelungspegels von max. LAeq = 56 dB(A) im Tagzeitraum fiir den gesam-
ten Untersuchungsraum. Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 [1] fur Urbane Gebie-
te von 60 dB(A) am Tag und von 50 dB(A) in der Nacht im gesamten Plangebiet unterschritten.

Im Nachtzeitraum liegt das Plangebiet deutlich aul3erhalb des Larmschutzbereichs fur den Flugha-
fen Stuttgart (vgl. Verordnung der Landesregierung Uber die Festsetzung des Larmbereichs fur den
Verkehrsflughafen Stuttgart vom 20.12.2010, GBI. 2010, 1126). Gemaf Fluglarmkonturenkarte (An-
lage zur Verwaltungsvorschrift iber die Berlcksichtigung des Fluglarmschutzes in der Bauleitpla-
nung im Bereich des Flughafens Stuttgart vom 20.11.2007, GABI. 2007, S. 668). Damit werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 [1] fur Urbane Gebiete von 60 dB(A) am Tag und von 50 dB(A) in
der Nacht im gesamten Plangebiet unterschritten.

Es ist mit Uberfligen von am Flughafen Stuttgart startenden oder landenden Flugzeugen zu rech-
nen.

Flughafen Stuttgart — Bauschutzbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt im Bauschutzbereich fiir den Flughafen Stuttgart. Die in diesem Be-
reich bestehenden Bezugshéhen des Bauschutzbereiches nach § 12 Abs. 3 Nr. 1b) LuftVG liegen
bei 385 m U. NN. Die bestehende Topografie im Plangebiet Uberschreitet diese Bezugshéhen be-
reits, weshalb bei einer zukinftigen Bebauung in jedem Fall eine luftrechtliche Zustimmung nach §
12 LuftVG, bzw. eine luftrechtliche Genehmigung nach § 15 LuftVG erforderlich ist.

Eisenbahnbetriebsanlagen

Durch das Bebauungsplanverfahren wird das Flurstiick Nr. 3392/1 tberplant, wodurch Grund der



DB Netz AG mit einbezogen wird. Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich um gewidmete Ei-
senbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) un-
terliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmigungsvor-
behalt des EBA (§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18
AEG).

Cc.10 Abweichung von Erdgeschossfufbodenhéhe (EFH) / Schutz vor Uberflutung

Bei Abweichungen von der festgesetzten EFH ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen,
dass geeignete VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor Hochwasser oder zur Verringerung von
Hochwasserschaden (Uberflutung infolge von Starkregenereignissen) getroffen werden (Sorgfalts-
pflicht der Grundstiickseigentiimer). Bei Tiefgaragen sind bauliche Vorkehrungen zu treffen, um im
Fall eines Hochwassers Schaden zu vermeiden.

Cc.1 DIN-Normen und sonstige Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN- und Rechtsvorschriften sind beim Beuth Verlag
GmbH, Burggrafenstrae 6, 10787 Berlin erhéltlich und sind beim Deutschen Patentamt archivma-
Rig gesichert hinterlegt. Die DIN- und Rechtsvorschriften sowie die RAS-LP 4 kénnen wahrend der
allgemeinen Sprechzeiten beim Planungsamt, Bernhduser Stralle 11, 70771 Leinfelden-
Echterdingen, eingesehen werden.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans mit Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften
treten im Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften verbindlicher Bauleitplanung und
ortlicher Gestaltungs- bzw. Bauvorschriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere fiir:
Bebauungsplan ,,Gartlesacker* (39-06), rechtskraftig seit dem 07.04.1995

Es wird hiermit bestatigt, dass der aus zeichnerischem Teil und Textteil mit planungsrechtlichen
Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften bestehende Bebauungsplan — hier der Textteil ein-
schliel3lich der ortlichen Bauvorschriften — in der Fassung vom xx.xx.xxxx mit dem Satzungsbe-
schluss des Gemeinderates der Stadt Leinfelden-Echterdingen vom xx.xx.xxxx identisch ist.



