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2.1

ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Gartlesacker 1. Teildnderung” (39-06-01) befindet
sich im Stadtteil Echterdingen und umfasst eine Fliche von ca. 3.421 m?. Es wird im Westen
durch die ,ZiegeleistralRe” und im Osten durch ,In den Gartlesackern” eingegrenzt. Des Wei-
teren grenzen Ostlich die Flurstiicke 3344/18, 3344/17, 3344/3, nordlich die Flurstiicke
3344 und 3391/4, siidlich das Flurstiick 3407/4 an.

ALLGEMEINES

Anlass und Ziel der Planung

Der Mangel bzw. akute Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen in Echterdingen ist weiterhin ak-
tuell, so dass der bestehende Standort nun von einer temporaren Nutzung in einen dauer-
haften Standort iiberfiihrt und planungsrechtlich gesichert wird. Hierfiir wird das Planungs-
recht entsprechend angepasst und verstetigt. Hintergrund ist somit der anhaltende Bedarf
an Kinderbetreuungspldtzen in Echterdingen und die gesetzliche Vorgabe an die Kommu-
nen, entsprechende Einrichtungen bereitzustellen.

Die bestehende Interims-Containeranlage ist insgesamt auf eine gute Resonanz gestol3en
und funktioniert auch im betrieblichen Ablauf sehr gut. Die zentrale Lage ist fiir die Nutzung
ideal. Den Kindern und Eltern sind die Umgebung und die Lage seit Jahren bekannt und so-
wohl sie als auch die Anwohner sind bereits daran gewdhnt. Fiir den zentralen Standort
spricht die gute Verkehrsanbindung mit privaten und 6ffentlichen Verkehrsmitteln und auch
die gute fulllaufige Erreichbarkeit.

Vor dem Hintergrund des ebenfalls akuten Wohnraummangels und mit dem iibergeordneten
Ziel eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird an dem Standort auch Wohnen
vorgesehen. Hierfiir werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen. Der zu-
satzliche Wohnraum ist fiir Erzieherinnen und Erzieher und andere stadtische Angestellte
angedacht um die Attraktivitat der Stadt Leinfelden-Echterdingen als Arbeitgeber zu verbes-
sern.
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2.2 Landes- und Regionalplanung

Im derzeit verbindlichen Regionalplan 2009 liegt Leinfelden-Echterdingen in der Entwick-
lungsachse Stuttgart - Filderstadt - Neuhausen a.F. - Wendlingen - Kirchheim u. Teck. Lein-
felden-Echterdingen ist als Unterzentrum festgelegt. Der Planbereich wird als Siedlungsfla-
che fiir Wohnen und Mischgebiet ausgewiesen.

PRI e, ) y 2l
(REGIONALPLAN 2009, REGION STUTI'GART)

2.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Leinfelden-Echterdingen stellt den Geltungs-
bereich als Wohnbauflache dar. Im vorliegenden Bebauungsplan ist ein Mischgebiet sowie
offentliche Verkehrsflache und Verkehrsgriin mit Strallenbaumen ausgewiesen. Es ist zu be-
achten, dass die Festlegungen im Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf sind. Dement-
sprechend wird das Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB) eingehalten.

2.4 Bisheriges Planrecht

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gartlesacker” (39-
06) aus dem Jahr 1995. Der qualifizierte Bebauungsplan setzt im Norden die Nutzung
,Mischgebiet” und im Siiden ,Offentliche Verkehrsfliche” mit Verkehrsgriin und
StralRenbaumen fest.

2.5 Rechtsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans soll im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemdR § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Die gesetzlichen Voraus-
setzungen hierfiir sind in vollem Umfang erfiillt:

» Das Vorhaben ist als MaRnahme der Innenentwicklung anzusehen. Das Plangebiet liegt
innerhalb des Siedlungsbereichs der Stadt Leinfelden-Echterdingen und ist zum Zeit-
punkt der Planaufstellung bereits vollstandig liberplant.

» Flachenobergrenze von 20.000 Quadratmetern zuldssiger Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO wird eingehalten.
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Griinde, die gemald § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB einer Anwendung des Verfahrens entge-
genstehen, ergeben sich nicht. GemaR Satz 4 ist die Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuladssigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unter-
liegen. Dies ist nicht der Fall.

Es ergeben sich ebenfalls keine Ausschlussgriinde fiir das beschleunigte Verfahren auf-
grund § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB. Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes (Natura-2000-Gebiete) werden durch die Bebauungs-
planaufstellung nicht beeintrachtigt.

Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Von der Umweltpriifung wird nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die Pflicht zur Erstellung eines
Umweltberichts besteht nicht. Relevante umweltbezogene Belange sind jedoch weiterhin zu er-
mitteln, zu bewerten und mit dem ihnen zukommenden Gewichtin die stadtebauliche Gesamtab-
wagung einzustellen.

Ein Ausgleich des mit der Bebauungsplanaufstellung vorbereiteten Eingriffs in die Natur ist ge-
maR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gesetzlich nicht erforderlich.

3. STADTEBAULICHE UND RECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Lage des Plangebiets / Stadtebauliches Umfeld

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten des Stadtteils Echterdingen.

In der Umgebung ist vorwiegend Wohnbebauung bestehend aus Mehrfamilienhausern vorzufin-
den. Siidlich des Plangebiets befindet sich der Bahnhof von Echterdingen, an dem S-Bahnen
mit Verbindungen nach Stuttgart und zum Flughafen halten sowie Buslinien mit Verbindungen
in die Region.

Des Weiteren befindet sich siidlich ein P+R Parkhaus. Nordlich grenzen eine private Obstbaum-
wiese sowie weitere Wohnbebauung an.

3.2 Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstiick Nr. 3344/2 befindet sich im Eigentum von privaten Eigentiimern und einem priva-
ten Unternehmen. Das Flurstiick 3392/1 ein Teil dessen im siidlichen Bereich des Plangebiets
liegt, befindet sich im Eigentum der Stadt Leinfelden-Echterdingen.

3.3 Vorhandene Nutzung

Im Norden des Plangebiets befindet sich der Kindergarten Gartlesacker sowie Wohnnutzungenin
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den Obergeschossen. Die sich direkt vor dem Kinderhaus befindende Freiflache wird durch den
Kindergarten als Spielflache genutzt. Im siidlichen Teil des Plangebiets befindet sich auf der im
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gartlesacker” (39-06) festgesetzten offentlichen Verkehrsfla-
che (Verkehrsgriin mit StraRenbaumen) eine Interims-Containeranlage des Kindergartens Gart-
lesdcker. Des Weiteren verlaufen mehrere 6ffentliche Gehwege durch das Plangebiet.

3.4 Topografie

Es handelt sich um ein topografisch sehr flaches Gelande. Das gesamte Plangebiet befindet sich
auf einer Ebene 420 m . NN. Eine Ausnahme stellt ein Teil der nicht iiberbaubaren Flache im
Norden des Plangebiets dar. Im Bereich der vom Kindergarten als Spielflache genutzten Freifla-
cheist das Gelande etwas erhoht.

3.5 VerkehrserschlieRung und OPNV

Das Plangebiet wird liber die ,ZiegeleistraRe” und iiber ,In den Gartlesackern” erschlossen. FuR-
liufige Verbindungen bestehen iiber die das Plangebiet einrahmenden FuRwege. Uber den sich
siidlich befindenden Bahnhof Echterdingen besteht eine Anbindung an das OPNV-Netz. Am Bahn-
hof Echterdingen verkehren die S-Bahn-Linien S2 und S3 durch die Verbindungen nach Stuttgart
und nach Filderstadt sowie zum Flughafen bestehen. Es besteht auch eine gute Anbindung an die
Region durch die am Bahnhof Echterdingen verkehrenden Buslinien: 77, 812, 814, 828 und X82.

3.6 Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Alle zur Kindergartennutzung notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind in den an-
grenzenden StraRenflachen der vorgenannten Stral3en bereits im Bestand vorhanden. Eine aus-
reichende Versorgung ist somit gewahrleistet.

3.7 Larm und Schallschutz

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Larmschutzbereichs fiir den Flughafen Stuttgart. Es ist den-
noch mit Uberfliigen von am Flughafen Stuttgart startenden oder landenden Flugzeugen zu rech-
nen.

Aufgrund der Nahe zur Bahntrasse wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung zudem ein
schalltechnisches Gutachten beauftragt, dessen Ergebnisse in den Festsetzungen Berlicksichti-
gung finden.

Aufgrund der Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der
weiteren zur Beurteilung herangezogenen Werte durch die Verkehrsgerdusche werden fiir das
Plangebiet SchallschutzmalRnahmen wie Grundrissorientierung und Regelungen zu schiitzens-
werten Freibereichen sowie passive SchallschutzmalRnahmen durch eine entsprechende Ausge-
staltung der AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen vorgeschlagen.

Flir Schlaf- und Kinderzimmer ist durch ein entsprechendes Liiftungskonzept sicher zu stellen,
dass ein ausreichender Mindestluftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern maglich ist.
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Im Hinblick auf die Einwirkungen des Anlagenldarms ist durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Gartlesacker 1. Teildnderung” mit keinen weiteren Einschrankungen fiir das bestehende
Parkhaus siidlich des Plangebiets zu rechnen.

4. STADTEBAULICHE KONZEPTION

Bei der Umgebungsbebauung handelt es sich vorwiegend um zweieinhalb- bis viereinhalbge-
schossige Wohnungsbauten. Siidlich befindet sich ein dreigeschossiges Parkhaus, dass {iber der
stidlich angrenzenden Bahntrasse errichtet wurde.

Das Bebauungskonzept sieht eine Bebauung der im siidlichen Teil des Plangebiets verorteten 6f-
fentlichen Verkehrsflache (Verkehrsgriin mit StraRenbdumen) mit einem Erweiterungsbau fiir
den Kindergarten und Wohnnutzungen in den oberen Geschossen vor.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass zundchst ausschliel3lich eine Kindergartenerwei-
terung realisiert werden soll. Die nach dem Bebauungskonzept angedachten zusatzlichen Wohn-
geschosse sollen lediglich planungsrechtlich gesichert werden, damit diese zu einem spateren
Zeitpunkt auf dem Grundstiick erganzt werden konnen, ohne wiederholt das Planrecht anpassen
zu missen. Eine Umsetzung dieser Wohngeschosse ist allenfalls langfristig angedacht, aktuelle
Uberlegungen gibt es diesheziiglich derzeit nicht.

Die Anderung des Bebauungsplans ermdglicht den Bau eines eingeschossigen Erweiterungsbaus,
durch den die aktuellen Interims-Container ersetzt werden sollen. Dieser soll im siidlichen Teil
des Plangebiets, an der Stelle, an der sich die Interims-Container derzeit befinden errichtet wer-
den.

Das neue Gebdude soll bei einer Ausnutzung der gesamten Geschosszahl den Auftakt des Quar-
tiers hinsichtlich der Gebdaudehdhe und Gebaudegestaltung darstellen, die Eingangssituation
ausgehend von der FuBlaufigen Erschliefung vom Echterdinger Bahnhof, stadtebaulich akzen-
tuieren und die bestehende Baustruktur angemessen beriicksichtigen. Auch die zundchst einge-
schossig geplante Bebauung wird sich gutin die bestehende Baustruktur einfiigen.

Die vorhandenen funktionalen Beziige - insbesondere die Nahe zum Echterdingen Bahnhof blei-
ben durch das Vorhaben gewahrt und das Bestandsgebdude wird in seiner Nutzung gestarkt und
bildet einen wichtigen zusatzlichen Baustein innerhalb des Gesamtgefiiges des Quartiers.

4.1 Alternative Lésungen

Angesichts der angespannten Situation auf dem Grundstiicksmarkt ist die Verfligharkeit von ge-
eigneten Grundstiicken fiir die Errichtung einer Kindertagesstatte im Stadtteil Echterdingen be-
grenzt. Die Stadt hat sich deshalb entscheiden, einen bestehenden Kindergarten auf einem di-
rekt angrenzenden stadtischen Grundstiick zu erweitern und hierfiir Planrecht zu schaffen.
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Hinzu kommt die passende GroRe des angrenzenden stadtischen Grundstiicks, eine bereits be-
stehende Interims-Container Erweiterung des Kindergartens die sehr gut angenommen wird
und eine gute Erreichbarkeit mit dem OPNV und dem MIV sowie seine stidtebauliche Eignung.

4.2 Nutzungskonzept

Die Festsetzung des Gebiets als Urbanes Gebiet (MU) gemal’ § 6 BauNVO stellt sicher, dass die
bestehenden Kindergarten- und Wohnnutzungen fortgefiihrt und weiterentwickelt werden kon-
nen. Das geplante Urbane Gebiet ermdglicht nicht nur die Erweiterung des Kindergartens mit
zusitzlicher Wohnnutzung, sondern auch zukiinftige Anderungen des Nutzungskonzeptes des
geplanten und des bestehenden Gebdudes.

Nicht zuldssig gemal’ § 1 Abs. 5 BauNVO sind Schank und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe. Ausgeschlossen in dem geplanten Urbanen Gebiet sind: Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Einzelhandelsbetriebe, Vergniigungssteten, Ferienwohnungen, Mon-
teurwohnungen, Boarding, Fremdwerbung.

Die Festsetzung des Urbanen Gebiets ergibt sich aus der innerstadtischen Lage des Plangebiets
sowie der unmittelbaren Nahe zum Bahnhof Echterdingen, den geplanten Nutzungen und der
Flexibilitat hinsichtlich moglicher zukiinftiger Nutzungen.

4.3 VerkehrserschlieBung

Im Zuge eines mdglichen Baugenehmigungsverfahrens ist eine erneute Betrachtung und Be-
wertung der verkehrlichen Situation erforderlich. Dies betrifft insbesondere die Hol- und Bring-
verkehre, die im Zusammenhang mit der Nutzung als Kindertagesstatte entstehen. Dabei sind
sowohl die Verkehrsbhelastung im direkten Umfeld als auch die Sicherheit der Kinder im Stra-
Renraum zu beriicksichtigen.

Dariiber hinaus ist die bestehende Parksituation zu analysieren und gegebenenfalls anzupas-
sen, um den Anforderungen einer dauerhaften Nutzung gerecht zu werden. In der Vergangen-
heit wurde in der StadionstralRe ein Kurzzeitparkplatz fiir den Hol- und Bringverkehr der Kita
eingerichtet, dieses Angebot soll weiterhin bestehen bleiben. Auch die fuRlaufige und verkehr-
liche ErschlieRung des Grundstiicks, insbesondere im Hinblick auf Barrierefreiheit und sichere
Wegefiihrung, ist im Rahmen der weiteren Planung zu priifen und gegebenenfalls zu optimie-
ren.

4.4 Nachhaltigkeit und Energiekonzept

Die Versorgung iiber bestehende Netze (Strom, Wasser, Fernwarme, Telekommunikation etc.)
sind gesichert. Durch die Moglichkeit einer Dachbegriinung und der Integration erneuerbarer
Energien (z. B. PV-Anlagen) wird die Nachhaltigkeit zusatzlich unterstiitzt. Auch wenn in diesem
Fall eine 6ffentliche Griinflache liberplant wird, bleiben Teile der Flache unbebaut und weiterhin
als Griinflache erhalten. Es dient auch einem schonenden Umgang mit Grund und Boden, weil
dadurch der Eingriff auf einen vorbelasteten Standort im Innenbereich konzentriert werden
kann.
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4.5 Umwelt und Nachhaltigkeit

Die vorliegende Ubersichtsbegehung Artenschutz zum Bebauungsplan des Biiros ,Werkgruppe
gruen” vom Juli 2023 kommt zu dem Ergebnis, dass der Baumbestand (Containerstandort Zie-
geleistralde 7/1) keine potenziellen Quartierstatten fiir Fledermause bzw. die Haselmaus und
holzbewohnende Kaferarten aufweist. Brutstatten baumhdéhlenbewohnender sowie baumfrei-
briitender Vogelarten sind ebenfalls nicht vorhanden. Die Container weisen ebenfalls keine po-
tenziellen Brutstatten oder Quartiermdglichkeiten fiir Fledermausarten auf.

Ein Vorkommen der Zauneidechse, des Grol3en Feuerfalters, des Dunklen Wiesenknopf-Amei-
senbldulings sowie des Nachtkerzenschwarmers im Untersuchungsgebiet sind aufgrund des
Fehlens geeigneter Habitatstrukturen auszuschlielRen.

Ein Vorkommen weiterer nach BNatSchG geschiitzter und artenschutzrechtlich relevanter Arten
kann aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen ausgeschlossen werden.

Uber die Ubersichtsbegehung zum Artenschutz ist fiir das Untersuchungsgebiet, das Eintreten
von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG auszuschlieRen.

5. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die textlichen Festsetzungen orientieren sich an der bestehenden Nutzung des Areals durch den
Kindergarten Gartlesacker und den bestehenden Wohnnutzungen sowie an den Anforderungen
an eine funktional und rechtlich gesicherte Entwicklung des Gebiets. Sie dienen der planerischen
Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Nut-
zung, der Rechtssicherheit und der Klarheit fiir das Genehmigungsverfahren.

5.1 Artder baulichen Nutzung

Auf Grund der bestehenden und geplanten Nutzungen und der innerstadtischen Lage des Plan-
gebiets sowie der unmittelbaren Nahe zum Bahnhof Echterdingen wurde entsprechend dem Ziel
der Erweiterung eines bestehenden Kindergartens, kombiniert mit einer méglichen Wohnbebau-
ung, ein ,Urbanes Gebiet” (MU) festgesetzt.

Diese Festsetzung ermdglicht nicht nur die Erweiterung des Kindergartens, sondern auch zukiinf-
tige Anderungen des Nutzungskonzeptes des geplanten und des bestehenden Gebaudes.

Im Plangebiet nicht zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht storende Handwerksbetriebe. Des Weiteren sind im Plangebiet gemdl § 1 Abs. 6
BauNVOi.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Einzelhandelsbetriebe,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Vergniigungsstatten, Ferienwohnungen, Monteur-
wohnungen, Boarding, Bordelle, bordellahnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitu-
tion, Tankstellen, Werbeanlagen der Fremdwerbung als bestimmte Art sonstiger Gewerbebe-
triebe (eigenstandige Hauptnutzung) ausgeschlossen.
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5.2 Mal der baulichen Nutzung

5.2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Die Dichte der Bebauung im ,Urbanen Gebiet” (MU) wird nach § 16 Abs. 2, § 17 Abs. 1 und 19
BauNVO auf GRZ 0.5 und GFZ 1.5 festgesetzt. Das entspricht der innerstadtischen Lage des Plan-
gebiets, ermoglicht eine gute Ausnutzung der Grundstiicksflache und beriicksichtigt gleichzeitig
den Vorbehalt von Freiflachen auf den {iberplanten Grundstiicken. Es dient auch einem schonen-
den Umgang mit Grund und Boden, weil dadurch der Eingriff auf einen vorbelasteten Standortim
Innenbereich konzentriert werden kann.

5.2.2 Hohe baulicher Anlagen, Gebaudehohen

Die Festsetzung der Gebdudehohe erfolgt iiber die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse.
Diese Anzahlist im Bebauungsplan auf 3 festgesetzt. Dadurch wird sichergestellt, dass jegliche
Planung im Geltungsbereich des Bebauungsplans auch zukiinftig stadtebaulich gut mit der Um-
gebungsbebauung ilibereinstimmt und sich in die Umgebung einfiigt.

5.2.1 Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen (HbA max = Gebdudehdhe) wird definiert als MaR
zwischen Oberkannte ErdgeschossfuBboden (EFH = OK EG-Fertigful3boden) und Oberkante At-
tika, um ein homogenes Einfiigen in die Umgebung zu gewahrleisten.

Die festgesetzten Hohen (GBH) diirfen mit haustechnischen Anlagen und Solareinrichtungen
bzw. Fotovoltaikanlagen iberschritten werden. Um die vorgesehene ruhige und homogene
Dachlandschaft im Plangebiet nicht zu storen, sind technischen Aufbauten, passend zur Gebau-
dehiille, einzuhausen und haben von der Attika einen horizontalen Abstand einzuhalten.

Die Hohen der Bauschutzbereiche des Flughafens Stuttgart sowie der Anlagenschutzbereich von
Flugsicherungsanlagen ist zu beachten (siehe Textteil C.8). Es sind ggf. gesonderte Genehmi-
gungen im Baugenehmigungsverfahren erforderlich.

5.3 Zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

In dem Urbanen Gebiet wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Damit konnen 50% des Grundstiicks
bebaut und fiir versiegelte Hof- und Stellplatzflachen verwendet werden. Untergeschosse und
die Zufahrten zu Tiefgaragen sind von den Grundflachen (GR) - Berechnung ausgenommen.

5.4 Bauweise

Es wird ein Baufenster durch Baugrenzen und eine abweichende Bauweise hinsichtlich einer Ge-
baudelange von 50 m nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Dadurch wird sichergestellt, dass die
Erweiterung des Kindergartens unter Beriicksichtigung der Bestandsbebauung durchgefiihrt
werden kann.
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5.5 Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Tiefgaragen

Der ruhende Verkehr soll auf offenen Stellpldatzen untergebracht werden. Um die erforderlichen
Stellplatze auf dem Grundstiick unterbringen zu kénnen, werden Garagen und Carports auch au-
Rerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache mit einem Mindestabstand von 1m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache zugelassen. Dies gilt auch fiir Anlagen fiir Fahrradabstellplatze und Miillstand-
orte. Stellpldtze sind auch ohne Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache zuldssig.

5.6 VerkehrserschlieRung

Die Grundstiicke werden {iber die ,ZiegeleistralRe” und iiber ,In den Gartlesdackern” sowie iiber
offentliche Gehwege erschlossen. Dariiber hinaus besteht eine Anbindung an das OPNV-Netz
tiber den direkt angrenzenden Bahnhof Echterdingen.

5.7 Ver- und Entsorgung

5.7.1 Entwasserung

Esist vorgesehen, das Schmutzwasser an die bestehenden Entsorgungsleitungen anzuschlie-
Ren. Niederschlagswasser ist nach dem Wassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG) dezentral zu
beseitigen. Es ist soweit moglich zu sammeln und auf den Grundstiicksflachen zu versickern. Al-
ternativ ist eine Nutzung als Brauchwasser moglich.

5.7.2 Ver-und Entsorgung

Alle zur Nutzung als Kindertagesstatte und zur Wohnnutzung notwendigen Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen sind in den angrenzenden StralRenflachen der vorgenannten StralRen be-
reits vorhanden. Eine ausreichende Versorgung ist somit gewahrleistet.

6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Auf Grundlage des § 74 LBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB konnen Ortliche Bauvorschriften,
welche Regeln zur Gestaltung eines Baugebiets, der Zahl der Erforderlichen Stellpldtze sowie
zum Verbleib des Bodenaushubs und zum Niederschlagwassermanagement enthalten kdnnen,
als auf Landesrecht basierende Inhalte in den Bebauungsplan implementiert werden.

6.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Der Bebauungsplan ermdglich in dem Urbanen Gebiet Pult- und Flachdacher. Diese Dachform
ist auch in der bestehenden Umgebung vorzufinden.

7. HINWEISE

Der § 9 Abs. 6 BauGB bestimmt, dass nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festset-
zungen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss und Benutzungszwang sowie Denkmaler nach
Landesrecht, soweit zum Verstandnis der Planung oder fiir die stadtebauliche Beurteilung von
Baugesuchen erforderlich, in den Bebauungsplan nachrichtlich zu iibernehmen sind.
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7.1 Meldepflicht von archdologischen Kulturdenkmalfunden

Grundsatzlich liegen der Stadt Leinfelden-Echterdingen keine konkreten Hinweise auf Boden-
denkmale oder potenzielle archdologische Funde im Geltungsbereich des Bebauungsplans vor.
Allerdings weist die Filder eine lange, kontinuierliche Siedlungsentwicklung bis in das Neolithi-
kum auf, weshalb im Geltungsbereich Bodenfunde aus Uberresten abgegangener Gebiude oder
andere menschliche Artefakte nicht auszuschlieRen sind. Der Hinweis stellt dabei vor allem eine
Erinnerung an die allgemeine gesetzlich implementierte Verpflichtung jeden Biirgers dar, zufal-
lige Funde mit potenziellem Denkmalwert ordnungsgemaR zu melden und vorlaufig zu sichern
sowie an den diesbeziiglichen Sanktionsmechanismus des § 27 DSchG BW bei Nichtbefolgung der
Melde- und Sicherungspflicht.

7.2 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Loss mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit. Dieser iiberlagert vermutlich
das im tieferen Untergrund anstehende Festgestein der Arietenkalk-Formation. Mit lokalen Auf-
fiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie
einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) Quellen (bei Wiederbefuch-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

In der Arietenkalk-Formation ist mit Olschiefergesteinen zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr
méglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen
durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes,
sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fiihren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch
ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Dariiber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf’ DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein priva-
tes Ingenieurbiiro empfohlen.

Die Ergebnisse der Untersuchungen sind dem Landratsamt Esslingen — Amt fiir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz - (WBA) gemaR § 43 Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg anzuzeigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Erdmassenausgleich nach § 3 Absatz 3 Landeskreislaufwirt-
schaftsgesetz (LKreiWiG) durchzufiihren ist.

7.3 Kampfmittelbelastung

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Regierungsprasidiums Stuttgart (KMBD) hat am
30.01.2020 eine multitemporale Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung im Planbereich
teilweise vorgenommen (AZ: ES-3554). Der Planbereich befindet sich in einem mit Spreng- und
Brandbomben bombardierten Bereich. In diesem Bereich kann das Vorhandensein von Bomben-
blindgangern nicht ausgeschlossen werden.
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Bei Baumalinahmen ist generell der Bauherr fiir die Gefahrenfreiheit des Baugrundes verant-
wortlich. Da die Gefahrenfreiheit durch Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden kann, sind
sondierende und sichernde MaRnahmen in der Bauphase dringend empfohlen.

7.4 Altlasten

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster liegt fiir das Plangebiet nach aktuellem Kenntnisstand
kein Eintrag vor.

Bei offenkundigen Anhaltspunkten fiir eine schadliche Bodenveranderung muss der Grund-
stlickseigentiimer gemald § 3 Abs. 1 des LBodSchAG die weitere Vorgehensweise mit dem Land-
ratsamt Esslingen — Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz - abstimmen.

Altlasten und/ oder schddliche Bodenveranderungen sind gemaR dem Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) unter gutachterlicher Begleitung zu beseitigen. Das geschieht auf Ebene der
einzelnen Baugenehmigungen, nicht auf Ebene des Bebauungsplans. Mogliche Altlasten oder
schddliche Bodenveranderungen sind bei BaumalRnahmen durch einen qualifizierten Gutachter
zu begleiten und zu dokumentieren.

7.5 Niederschlagswasser

Aufgrund der Stellungnahme des Landratsamtes Esslingen wurde ein Hinweis aufgenommen,
dass dem Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA) im Rahmen von Baugenehmigungs-
verfahren ein Nachweis (Baugrunderkundungen) nach § 43 Wassergesetz fiir Baden-Wiirttem-
berg vorzulegen ist.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Eine bauzeitliche Grundwasserabsen-
kung bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis durch das Umweltschutzamt am Landratsamt Ess-

lingen.

Bauteile, die in den Grundwasserbereich einbinden, sind bis zu einem vom WBA zu definieren-
den Bemessungswasserstand als wasserdichte, auftriebssichere Wanne auszubilden.

14



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Gartlesdcker 1. Teildnderung” (39-06-01)
Entwurf der Begriindung Stand 10.09.2025

7.6 Starkregen

Aufgrund der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgart werden die Starkregenereig-
nisse im Plangebiet dokumentiert.

Starkregenrisikokartierung:

Seltenes Ereignis B AuRergewdhnliches Ereignis Extremes Ereignis
7.7 Fluglarm

Eine Stellungnahme des Flughafens Stuttgart wird im Rahmen der Auslegung angefordert.

7.8 Bauschutzbereich Flughafen

Das Gebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Stuttgart. Die zu beriicksichtigen-
den Hohen sind dem Hinweis C. 8 zu entnehmen. Bei Uberschreitung dieser Héhen sind luft-
rechtliche Genehmigungen erforderlich.

Eine Priifung der eingehenden Bauantrage erfolgt liber die zustandige Luftfahrtbehorde des
Landes. Diese beinhalten die Einholung von weiteren gesetzlich geforderten gutachterlichen
Stellungnahmen beim Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung und gegebenenfalls bei der Deut-
schen Flugsicherung DFS. Ferner ist durch das Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung (BAF)
nach § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) zu priifen, ob und in welchem MaR zivile Flugsiche-
rungsanlagen durch den Gebaudeneubau beeintrachtigt werden.

7.9 Eisenbahnbetriebsanlagen

Durch das Bebauungsplanverfahren wird das Flurstiick Nr. 3392/1 iiberplant, wodurch Grund der
DB Netz AG mit einbezogen wird. Bei den {iberplanten Flachen handelt es sich um gewidmete
Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA)
unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmi-
gungsvorbehalt des EBA (§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1und Absatz 2 Satz 2 BEVVG
i.V.m. § 18 AEG).
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8. UMWELTBELANGE

8.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Der vorliegende Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemalR § 13a BauGB aufge-
stellt. Fiir ein solches Verfahren ist keine Umweltpriifung durchzufiihren und somit auch kein
Umweltbericht erforderlich. Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt wurden je-
doch erfasst und im Folgenden erldutert.

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung ist sichergestellt,
dass durch die Umsetzung des Bebauungsplans keine Vorhaben ermdglicht werden, die der
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG oder nach Landesrecht bediir-
fen.

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (Natura-2000-
Gebiete) werden durch die Bebauungsplanaufstellung nicht beeintrachtigt. Ebenso bestehen
keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind.

8.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei dem Baugebiet handelt es sich um ein durch Interims-Container bebautes Gebiet, welches
entsprechend den Vorgaben des § 1a BauGB nachverdichtet werden soll. Es befinden sich keine
gemaR § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope oder gemal’ § 32 BNatSchG ausgewiesenen Natura-
2000-Gebiete innerhalb oder angrenzend an den Geltungsbereich.

Die Freiflachen um das bestehende Kindergartengebaude werden als Spielflachen durch den
Kindergarten genutzt. Die schmalen Griinflichen um die Interims-Container sind mit jiingerem
Baumbestand aus Blauglockenbdaumen (Paulownia tomentosa) bestanden. Im Nordosten des
Plangebiets befinden sich mehrere heimische Laubbdume, z.T. Obstbaume. In einem dieser
Baume befindet sich ein als Spielflache genutztes Baumhaus. Ansonsten sind die Freiflachen
stark {iberpragt durch Spielflachen (Rutsche, Hiitten, FuRballtor etc.).

Durch die geplante Nachverdichtung werden voraussichtlich die Blauglockenbdaume, um die In-
terims-Container nicht zu erhalten sein. Diese sind jedoch noch sehr jung und weisen keine
okologisch hochwertigen Strukturen wie Baumhdohlen o.a. auf. Alle weiteren vorhandenen
Baume im Plangebiet werden mit einer Pflanzbindung belegt, um so dauerhaft die Begriinung
innerhalb des Gebietes zu sichern. Zusatzlich soll ein neuer Baum als Pflanzgebot festgesetzt
werden, dieser dient auch zur Verbesserung der Beschattungssituation im Bereich der Spielfla-
chen. Insgesamt wird der Eingriff in den vorhandenen Baumbestand als gering eingestuft.

Die Ubersichtsbegehung Artenschutz des Biiros ,werkgruppe gruen” vom Juli 2023 ergab, dass
das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden kann. Der
zu fallender Baumbestand weist keine potenziellen Quartierstatten fiir Fledermduse bzw. die
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Haselmaus und holzbewohnende Kaferarten auf. Weiterhin konnten keine Brutstatten baum-
hohlenbewohnender sowie baumfreibriitender Vogelarten oder Quartiermdglichkeiten fiir Fle-
dermduse festgestellt werden. Ein Vorkommen der Zauneidechse, des Grol3en Feuerfalters, des
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings sowie des Nachtkerzenschwarmers im Untersuchungs-
gebiet sind aufgrund des Fehlens geeigneter Habitatstrukturen auszuschlielRen.

8.3 Schutzgut Flache

Da es sich bei dem Plangebiet um ein bereits bebautes Gebiet handelt bzw. die Interims-Contai-
ner bereits seit mehreren Jahren genutzt werden, kommt es zu keinen gro3flachigen neuen Fla-
cheninanspruchnahmen. Es werden voraussichtlich lediglich kleine Teilflachen zusatzlich ver-
siegelt. Das Vorhaben entspricht dem Ziel der Nachverdichtung nach § 1a BauGB, wobei diese
tiberwiegend in der Hohe stattfindet.

8.4 Schutzgut Boden

Durch die Bestandsbebauung und die Nutzung der Freiflachen durch den Kindergarten ist der
Boden im Plangebiet bereits stark vorbelastet. Es ist mit lediglich kleinflachigen zusatzlichen
Flacheninanspruchnahmen und damit 100%-iger Versiegelung zu rechnen, diese Flachen sind
im Bestand jedoch aufgrund der Nutzung als Spielfldche bereits stark verdichtet, weshalb die
neuen Eingriffe in das Schutzgut Boden als gering einzustufen sind.

8.5 Schutzgut Wasser

Die unmittelbare Umgebung des Plangebiets ist groRtenteils iberbaut. Das Plangebiet und die
nihere Umgebung liegen nicht innerhalb von Uberschwemmungs-, Quellenschutz- oder Was-
serschutzgebieten. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine Oberflachengewasser
oder Graben.

8.6 Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet liegt inmitten einer bestehenden Siedlungsflache. Die Flache wird im neuen
Klimaatlas des Verbands Region Stuttgart von 2025 als ,Bebautes Gebiet mit bedeutender Kli-
marelevanter Funktion Kategorie 2“ kategorisiert. Da es sich um eine kleinflachige Nachver-
dichtung handelt, wird die Auswirkung auf das Schutzgut Luft und Klima als gering eingestuft.
Durch den Erhalt der meisten Baume und Belegung mit einer Pflanzbindung, sowie einem zu-
satzlichen Pflanzgebot soll die Durchgriinung und damit ein giinstiges Bioklima innerhalb des
Plangebiets langfristig gesichert werden.AulRerdem werden durch Auflagen zur Begriinung von
Flachdadchern weitere Griinstrukturen geschaffen.

8.7 Schutzgut Landschaft

Topografisch handelt es sich um ein sehr flaches Geldnde, dass in alle Richtungen von Sied-
lungsstrukturen und Infrastruktur (Wohnbebauung, StralRen, Bahntrasse) umschlossen ist. Das
Plangebiet ist insgesamt aufgrund der bereits starken Vorbelastung als geringwertig hinsicht-
lich des Schutzgutes Landschaftsbild einzustufen. Aufgrund der lediglich geringfiigigen Erho-
hung der Bebauungsstruktur sowie mit Blick auf den weitgehenden Erhalt des Baumbestandes
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und die festgesetzten BegriinungsmaRnahmen kdnnen die Eingriffe auf ein Mindestmal redu-
ziert werden.

8.8 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmale gemal’ § 2 DSchG, ein Vorkommen ist aufgrund der
langen, kontinuierlichen Siedlungsentwicklung bis in das Neolithikum auf den Fildern jedoch
auch nicht ganzlich auszuschlieRen. Im Hinweisteil wird deshalb auf die allgemeine Melde-
pflicht von archdologischen Kulturdenkmalfunden verwiesen.

8.9 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch ist weder durch wesentliche Verdanderungen des Kleinklimas noch durch
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten oder durch unzumutbaren, gesundheitsschadi-
genden Larm betroffen. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Gesundheit oder des
Wohlbefindens von Menschen werden diverse Festsetzungen getroffen (v.a. Festsetzungen zum
baulichen Schutz gegen AulRenldrm).

8.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

In Summe sind im Zuge der Planung, aufgrund der bereits bestehenden Bebauung und der vor-
gesehenen Nachverdichtung, nur geringfligige Eingriffe in die Schutzgiiter sowie das Wirkungs-
gefiige zwischen den Schutzgiitern zu erwarten.

9. SOZIALE AUSWIRKUNGEN

Diein § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB aufgefiihrten Belange finden bei der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplans Beriicksichtigung. Von dem Bebauungsplan betroffene soziale Auswirkungen
werden wie folgt bewertet:

Eine sozialgerechte Bodennutzung ist durch angemessen dicht geplante moglich Wohnnutzung
gewahrleistet.

Dem dringenden Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen soll durch die Planung auf dem stadtischen
Baugrundstiick nachgekommen werden. Zudem wird die Mdglichkeit erdffnet, perspektivisch
dem akuten Wohnraummangel entgegenzuwirken.

Das Gebiet wird gepragt durch die angrenzende Mehrfamilienhausstruktur, den bestehenden Kin-
dergarten und seine Interims-Container Erweiterung und die siidlich angrenzende Bahntrasse
mit Bahnhof und Parkhaus. Es lassen sich keine negativen Auswirkungen durch die geplante An-
derung des Planrechts auf die bestehende Struktur erwarten.
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10. AUSWIRKUNGEN AUF DIE INFRASTRUKTUR

Negative Auswirkungen der Planung auf die Infrastruktur sind nicht abzusehen. Die Verkehrser-
schlieBung iiber die ,Ziegelstralle” sowie ,In den Gratlesdckern” und die technische Erschlie-
Rung des Plangebiets sind vorhanden.

Stellungnahme des Amtes fiir Stadtgriin, Umwelt und Verkehrsinfrastruktur zur geplanten An-
derung des Bebauungsplans im Zusammenhang mit dem bestehenden Kindergarten in Contai-
nerbauweise ,In den Gartlesackern™:

Im Zuge eines moglichen Baugenehmigungsverfahrens ist eine erneute Betrachtung und Be-
wertung der verkehrlichen Situation erforderlich. Dies betrifft insbesondere die Hol- und Bring-
verkehre, die im Zusammenhang mit der Nutzung als Kindertagesstatte entstehen. Dabei sind
sowohl die Verkehrshelastung im direkten Umfeld als auch die Sicherheit der Kinder im Stra-
Renraum zu beriicksichtigen.

Dariiber hinaus ist die bestehende Parksituation zu analysieren und gegebenenfalls anzupas-
sen, um den Anforderungen einer dauerhaften Nutzung gerecht zu werden. In der Vergangen-
heit wurde in der StadionstralRe ein Kurzzeitparkplatz fiir den Hol- und Bringverkehr der Kita
eingerichtet, dieses Angebot soll weiterhin bestehen bleiben. Auch die fuRlaufige und verkehr-
liche ErschlieRung des Grundstiicks, insbesondere im Hinblick auf Barrierefreiheit und sichere
Wegefiihrung, istim Rahmen der weiteren Planung zu priifen und gegebenenfalls zu optimie-
ren.

11. OKONOMISCHE UND FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Bodenordnungs- und ErschlieBungsmaRRnahmen sind da-
her nicht erforderlich. Das stadtische Grundstiick soll im Anschluss an das Bebauungsplanverfah-
ren zundchst ausschlieBlich mit einer Erweiterung des Kindergartens an Stelle der bestehenden
Interims-Container bebaut werden. Es ist geplant, dass die Stadt Leinfelden-Echterdingen lang-
fristig im Eigentum des Grundstiicks bleibt.

12. FLACHENBILANZ

Urbanes Gebiet ca. 2.872 m?
Griinflache ca. 29 m?
Verkehrsfliche ca. 515 m?
Geltungsbereich insgesamt ca. 3.416 m?

13. GUTACHTERLICHE GRUNDLAGEN ZUR PLANUNG

Es wurden bzw. im Laufe des Verfahrens werden aufgrund des derzeitigen Kenntnisstandes
folgende Gutachten erstellt:
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Gartlesdcker 1. Teildnderung” (39-06-01)
Entwurf der Begriindung Stand 10.09.2025

= (bersichtsbegehung Artenschutz zum Bebauungsplan ,Gértlesicker, 1. Teilinderung”,
werkgruppe gruen (Juli 2023).

= Stellungnahme zum Verkehr des Amtes fiir Stadtgriin, Umweltschutz und Verkehrsinfra-
struktur (Juni 2025).

» Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen
auf und durch das Bebauungsplangebiet ,Gartlesacker

- 1. Teildnderung” in Leinfelden-Echterdingen (September 2025).

Leinfelden-Echterdingen, den xx.xx.xxxx

Schwarz
Planungsamt
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