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. Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Keine Stellungnahme haben abgegeben:

Deutsche Telekom AG

Terranets BW GmbH

Industrie- und Handelskammer Region Stuttgart
Stadtverwaltung Boblingen

Eine Stellungnahme ohne Anregungen/Bedenken haben abgegeben:
- Stadtverwaltung Filderstadt, mit Schreiben vom 25.01.2022
- Stadtverwaltung Sindelfingen, mit Schreiben vom 01.02.2022
- Deutscher Wetterdienst, mit Schreiben vom 16.02.2022
- Stadtverwaltung Steinenbronn, mit Schreiben vom 23.02.2022
- Stadtverwaltung Waldenbuch, mit Schreiben vom 25.02.2022

.1 |Zweckverband Filderwasserversorgung, mit Schreiben vom 25.01.2022

»es befinden sich im geplanten Baubereich ,Héfer Acker” in Stetten
keine Wasserleitungen, Kabel oder sonstige Anlagenteile der Filderwas-
serversorgung.”

1.2 | Stuttgarter StraBenbahnen AG (SSB), mit Schreiben vom 25.01.2022

,wie den Unterlagen zu entnehmen ist, wurde die urspriingliche Pla- Die genannte Stellungnahme bezieht sich auf die Anbindung Un- Kenntnis-
nung des Areals am Ungerhaldenweg verworfen bzw. kommt nicht zur |gerhaldenweg und die Gestaltung der Haltestelle. Beides liegt nicht | nahme
Ausfiihrung. Wir hatten zu den damals vorgelegten Planen eine Stel- im Geltungsbereich des B-Planes , Konversion Gartnerei im Bereich

lungnahme bzgl. der Verkehrsabwicklung sowie des Mobilitatspunktes |Héfer Acker” (44-1/2).
abgegeben. Die damalige Stellungnahme fiige ich Ihnen z.K. bei.

Da die aktuell angestrebte Nutzungsanderung des Gartnerei-Areals in
direktem Zusammenhang mit der Entwicklung des Areals am Un-
gerhaldenweg steht, bitten wir um weitere Beteiligung am Verfahren.”
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1.3 | Verband Region Stuttgart, mit Schreiben vom 01.02.2022

,Die Stadt Leinfelden-Echterdingen plant im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB auf der Flache einer aufgegebenen Gartnerei auf ca.
0,4 ha Wohnungsbau zu entwickeln.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Flache fiir Landwirtschaft dar-
gestellt; dieser soll berichtigt werden.

Bedarf:

Durch die Planung entstehen zusatzliche Wohnbauflachen von rund 0,4
ha, das bei kiinftigen Wohnbauflachenentwicklungen gegebenenfalls zu
beriicksichtigen und mit zu bilanzieren ist.

Dichte:

Zur Reduzierung der Belastung von Freiraumen und der Bodenversiege-
lung durch neue Siedlungsflachen ist im Hinblick auf die Summe aller
Neubebauungen in einer Gemeinde eine angemessene Bruttowohn-
dichte festzulegen.

Beim Ortsteil Stetten handelt es sich laut Regionalplan um einen Orts- | Die Vorgabe von 55 Einwohner pro ha ergibt eine Gesamteinwohner- | Kenntnis-

teil ,,beschrankt auf Eigenentwicklung”. Dementsprechend ist laut Plan- | zahl von 137,5 Einwohnern bezogen auf die 0,4 ha Bauflache. nahme
satz 2.4.0.8 (Z) eine Bruttowohndichte von mindestens 55 Einwohnern | Dies ist im Begriindungstext Punkt 4.1 — Regionalplanung/Ziele und
pro Hektar fiir Neubebauungen vorgegeben. Grundséatze der Raumordnung benannt.

Dieser Wert ist bei den weiteren Planungen als Ziel der Regionalpla-
nung zu beachten.

Freiraum:
Durch die Planung sind keine freiraumbezogenen regionalplanerischen
Ziele betroffen.

Sobald die Planunterlagen weiter ausgearbeitet sind, wird ggf. eine ver-
bindliche regionalplanerische Stellungnahme durch den Planungsaus-
schuss des Verbands Region Stuttgart beschlossen.”
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1.4 | Flughafen Stuttgart, mit Schreiben vom07.02.2022
,1. Bauschutzbereich
Das Bebauungsplangebiet liegt im Bauschutzbereich (§12 LuftVG) des | Festgesetzt werden eine max. Bauhdhe von 13,50 m (ber der Be-
Flughafens Stuttgart. Fir den Bauschutzbereich sind nach § 13 LuftVG |zugshoéhe von 408,00 m. Dies ergibt eine absolute Bauhdhe von max.
zustimmungsfreie Bauhohen festgelegt. Im Bebauungsplangebiet ist 421,50 m.
eine Bauh6he von 15 m Uber Grund zustimmungsfrei. Sollte diese Bau- | Die Stralenhohe nérdlich des Baufeldes hat i.M. eine H6he von 406,5
hoéhe liberschritten werden, so ist die Zustimmung der zustandigen m. zzgl. der geforderten Toleranz von 15 m ergibt dies eine max. Bau-
Luftfahrbehorde (Regierungsprasidium Stuttgart) erforderlich. Wir bit- | hohe von 421,50 m. Somit befindet sich die Bebauung im Toleranzbe-
ten Sie, das Regierungsprasidium Stuttgart im Verfahren zu beteiligen. |reich des Bauschutzbereiches.
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass auch eine Uberschreitung wih-
rend der Bauzeit (z.B. durch Baukrane) einer Zustimmung durch die Auf die erforderliche Zustimmung der Luftfahrtbehérde bei Uber- Ergdanzung
Luftfahrtbehorde bedarf. schreitungen wahrend der Bauzeit wird in den textl. Festsetzungen, |textl. Fest-
Teil C Hinweise unter Punkt 9.0 hingewiesen. setzungen
2. Larmschutz
Das Bebauungsplangebiet liegt auRerhalb des Larmschutzbereichs fiir
den Flughafen Stuttgart. Obwohl das Bebauungsplangebiet nicht im
Larmschutzbereich des Flughafens Stuttgart liegt, empfehlen wir die Er-
ganzung des Textteils um den folgenden Hinweis:
Das Bebauungsplangebiet liegt auBerhalb des Larmschutzbereichs flir | Des Passus wurde in die textl. Festsetzungen, Teil C Hinweise unter | Ergdnzung
den Flughafen Stuttgart. Es ist dennoch mit Uberfliigen von am Flugha- | Punkt 9.0 aufgenommen. textl. Fest-
fen Stuttgart startenden oder landenden Flugzeugen zu rechnen.” setzungen
.5 |Stadtverwaltung Stuttgart, mit Schreiben vom 08. Februar 2022
,Die Belange der Landeshauptstadt Stuttgart werden durch die Planung | Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden Kenntnis-
nicht bertihrt. Aus meiner Sicht ergibt sich hierzu lediglich die Anre- bereits an einen Investor verkauft, da der ehemalige Eigentlimer der |nahme

gung, im Zusammenhang mit der Prifung alternativer Losungen auch
zu prifen ob ggf. fiir andere Géartnereibetriebe in Leinfelden-Echterdin-
gen Erweiterungsbedarf besteht bevor diese Flache umgewidmet
wird.”

Gartnerei keinen Nachfolger finden konnte.
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Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, mit Schreiben vom 18.02.2022

,»3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren als Trager 6f-
fentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten
oder von Ausziligen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingeni-
eurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder ein ge-
otechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros. Eine Zulas-
sigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Uber-
nahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan
empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlade der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Ausstrichbereich der Obtususton-Formation, die von Ho-
lozanen Abschwemmmassen und Losslehm mit im Detail nicht bekann-
ter Machtigkeit Gberlagert werden.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastabtragung geeignet sind, sowie einem oberflachennahen saiso-
nalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rech-
nen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbliro empfohlen.

Der Passus wurde in die textl. Festsetzungen, Teil C Hinweise unter
Punkt 5.0 aufgenommen.

Erganzung
textl. Fest-
setzungen
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Boden

gen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

weise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
Grundwasser

serschutzgebiets.

scher Themen durch das LGRB statt.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.
hohlrdumen betroffen.

Geotopschutz

turschutzes nicht tangiert.”

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregun-

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hin-

Das Plangebiet liegt aulRerhalb eines bestehenden oder geplanten Was-

Aktuell befindet sich im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologi-

Nach dem beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorlie-
genden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Alt-

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Na-

.7 | Regierungsprasidium Stuttgart Mobilitat, Verkehr und Strallen, mit Schreiben vom 21.02.2022

,Aus luftrechtlicher Sicht kdnnen wir lhnen mitteilen:

flughafens Stuttgart.
2. Das geplante Gebiet liegt im Anlagenschutzbereich des Ver-
kehrsflughafens Stuttgart.

1. Das geplante Gebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrs-
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Gegen die Planungen werden aus luftrechtlicher Sicht grundsatzlich
keine Einwendungen erhoben.

Es wird jedoch gebeten folgende luftrechtliche Auflage in den Textteil
auszunehmen.

,Baugerate (wie z.B. Bau- und Autokrdane, Bohrgerate, Betonpumpen
usw.), die bei der Baudurchfiihrung zum Einsatz kommen, bedurfen ei-
ner luftrechtlichen Genehmigung gemal} § 15 Abs. 2 LuftVG und sind
dem Regierungsprasidium Stuttgart mindestens 4 Wochen vor dem be-
absichtigten Einsatz zur Genehmigung vorzulegen. Dem Antrag ist ein
Lageplanausschnitt mit Einzeichnung der Standorte der Baugeréte bei-
zufiigen. Des Weiteren sind Angaben lGber Gelandeh6he am Standort
der Baugerate in m . NN und die hochste Hohe der Baugerate in m Q.
Grund und in m . NN sowie der Zeitpunkt der Aufstellung und des Ab-
baus der Baugerate mitzuteilen.”

Wir bitten bei allen Baugenehmigungsverfahren um Beteiligung, da die
Bereiche des Bauschutzbereichs und Anlagenschutzbereichs des Ver-
kehrsflughafens Stuttgart betroffen sind.”

Der Passus wurde in die textl. Festsetzungen, Teil C Hinweise unter
Punkt 9.0 aufgenommen.

Erganzung
textl. Fest-
setzungen

Regierungsprasidium Stuttgart Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur, mit Schreiben vom 21.02.2022

,Raumordnung

Zum derzeitigen frihen Planungsstand ist, insbesondere mangels Fest-
setzungen, eine abschlieffende raumordnerische Beurteilung des Vor-
habens nicht moglich.

Eine sinnvolle Nachnutzung brachliegender Flachen wird jedoch grund-
satzlich gegriiSt. Derzeit werden aus raumordnerischer Sicht keine Be-
denken gedullert.

Anmerkung
Die Stellungnahme der Abteilung 4 — Referat 46.2 — erfolgt separat.
Die Abteilung 8 — Landesamt fiir Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige.”
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Landratsamt Esslingen, mit Schreiben vom 21.02.2022

I. Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

1. Oberflachengewasser

(...)

Sudlich des Plangebietes verlauft der ,,Hofer Brihl“, ein Gewasser Il.
Ordnung. Der , Hofer Brihl“ ist in diesem Abschnitt zum Teil verdolt.
Uber die Verdolung entlasten bei einem einjihrlichen Niederschlagser-
eignis etwa 2.240 |/s aus dem Regeniiberlaufbecken 210 Stettener
HauptstralRe. Unterhalb der Verdolung sind deutliche Erosionserschei-
nungen aufgrund der hydraulischen Belastung im Bachbett festzustel-
len, da die Entlastungen mehrmals jahrlich erfolgen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes sollte durch Flachenzugewinn fiir das
Gewasser die hydraulische Belastung reduziert und zusatzlich durch ge-
eignete Mallnahmen die Geschwemmselproblematik, versursacht
durch die eingetragenen Hygieneartikel, minimiert werden, Insbeson-
dere bei der geplanten Wohnbebauung sollte dies beachtet werden.
Grundsatzlich ist innerorts nach § 29 Wassergesetz fir Baden-Wiirt-
temberg (WG) entlang von Gewadssern ein mindestens 5 m breiter Ge-
wasserrandtreifen frei von baulichen und sonstigen Anlagen (zum Bei-
spiel Wege, Zaune und Auffillungen) zu halten. Der Gewasserrandstrei-
fen ist im Lageplan und im Textteil darzustellen und mit den rechtlichen
Restriktionen aufzufiihren. Der Gewasserrandstreifen wird ab der Bo-
schungsoberkante bemessen.

Ferner sind die Ergebnisse der Starkregengefahrenkarte bei der weite-
ren Planung zu beachten. Derzeit dienen der bestehende Hofer Brihl-
weg einschlieRlich Bachbett sowie die StraBe Hofer Acker als Abfluss-
bahnen bei Starkregen.

2. Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung
(...)

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Uberflutungsgebiet ge-
malk Hochwassergefahrenkarte Baden-Wirttemberg.

Der Gewdsserrandstreifen wurde im zeichnerischen Planteil als Fla-
che umgrenzt, die von baulichen Anlagen freizuhalten ist. Die Flache
wurde in den planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil A der textl.
Festsetzungen) unter Punkt 8.0 erlautert.

Der Passus wurde in die textl. Festsetzungen, Teil C Hinweise unter
Punkt 4.0 sowie in die Begriindung Punkt 9.4 aufgenommen und wird
in der weiteren Planung beachtet.

Kenntnis-
nahme

Erganzung
grafische Fest-
setzungen

Erganzung
textl. Fest-
setzungen
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GemalR § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes ist unverschmutztes | Die genannten Forderungen wurden in den planungsrechtlichen Fest- | Ergdnzung

Niederschlagswasser vorrangig dezentral zu entsorgen, sofern dies setzungen (Teil A der textl. Festsetzungen) unter Punkt 10.2 — Re- textl. Fest-
schadlos moglich ist. Das heiRt, das Niederschlagswasser ist entweder |tention von Niederschlagswasser sowie in die Begriindung unter setzungen
nach DWA Arbeitsblatt A138 zu versickern oder (iber eine Retention Punkt 6.3 — Ver- und Entsorgung aufgenommen.

von 50 I/m? gedrosselt (3 I/s*ha) in den Héfer Briihl einzuleiten.

Als Retention sind offene, Verdunstung und/oder Versickerung ermog-
lichende Systeme, wie zum Beispiel Dachbegriinung oder Mulden, ge-
schlossenen Einrichtungen beispielsweise Retentionszisternen vorzuzie-
hen.

Auf die bestehende Belastung des ,,Hofer Briihls” aufgrund des Regen-
Uberlaufbeckens wird bereits unter Punkt 1 Oberflachengewadsser hin-
gewiesen.

3. Grundwasser

(...) )

Gegen die Uberplanung des Gebietes bestehen aus Sicht des Grund-
wasserschutzes keine grundsatzlichen Bedenken. Im Bebauungsplan-
verfahren sind jedoch MaBnahmen festzulegen, die einen Eingriff ins
Grundwasser minimieren beziehungsweise es sind entsprechende Hin-
weise flir Planer und Bauherrschaften zu geben.

- Nach den Ausfiihrungen in den Planunterlagen ist im Zuge | Baugrunduntersuchung wurde durchgefiihrt und liegt als Anlage 8 Kenntnis-
des Verfahrens eine geotechnische Erkundung vorgesehen. |den Unterlagen bei. nahme
Die Erkundungsarbeiten sind dem Landratsamt Esslingen — | Die Bohrungen wurden mit Schreiben vom 17.05.2023 beim LRA be-

Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz — gemal3 § 43 antragt.
WG anzuzeigen. Die wasserrechtliche Erlaubnis vom Landratsamt Esslingen (Az 421-

662.16/573-js) wurde mit Datum 29.06.2023 erteilt. Unter Punkt 1.1
wurde ,,das Eindringen mit den Bohrungen in den Grundwasserlei-
ter” und unter Punkt 1.2 ,,das Einbringen von Stoffen ins Grundwas-
ser im Zuge der Einrichtung von Grundwassermessstellen” geneh-
migt.
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- Grundsatzlich wird angeregt, die EFH im Plangebiet so fest-
zulegen, dass die Kellersohlen etwa einen Meter liber den
mittleren Grundwasserstand zu liegen kommen. Wo dies
nicht moéglich ist, sind Bauteile, die in diesem Bereich rei-
chen wasserdicht und auftriebssicher auszubilden. Fir die
Grundwasserumlaufigkeit ist zu sorgen.

- Gegen eine voriibergehende Grundwasserabsenkung wah-
rend der Bauzeit werden keine grundsatzlichen Bedenken
erhoben. Es ist jedoch ein Wasserrechtsverfahren durchzu-
flihren. Die Plane sind beim Landratsamt Esslingen — untere
Wasserbehorde — einzureichen. Im Textteil des Bebauungs-
planes ist auf diese Erfordernis hinzuweisen.

4. Bodenschutz/ Altlasten

(...)

Wie aus dem Bebauungsplan hervorgeht, soll die Flache einer ehemali-
gen Gartnerei als Wohnbauflache entwickelt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der friiheren Nutzung mog-
licherweise Pflanzenschutzmittel (zum Beispiel DDT) verwendet wur-
den, die sich im Oberboden angereichert und zu einer schadlichen Bo-
denveranderung gefiihrt haben kdnnten. Ein weiteres mogliches Ver-
dachtsmoment ware eine groRere Heizdltankanlage.

Aufgrund einer moglichen sensiblen Folgenutzung empfiehlt das WBA
vor der Neubebauung die Durchfiihrung einer orientierenden Oberfla-
chenuntersuchung, auch um die Verwertungseignung feststellen zu
kénnen. Der Untersuchungsumfang ist mit dem WBA abzustimmen.
Momentan missen Bedenken zum Planentwurf erhoben werden, da
auf die Altlastenproblematik bislang nicht eingegangen wurde.

Die Ergebnisse wurden dem Landratsamt am 03.08.2023 gemaR
Punkt 10 der Nebenbestimmungen zugeschickt.
Wird in der weiteren Planung beachtet.

Der Passus wurde in die textl. Festsetzungen, Teil C Hinweise unter
Punkt 3.0 aufgenommen.

Ein Baugrundgutachten mit Aussagen zur Schadstoffbelastung liegt
vor und liegt als Anlage 8 den Unterlagen bei.

In einer Mischprobe wurden erhéhte Werte von Polycyclischen
Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) sowie eine erhdhte Kon-
zentration an Cyaniden, Nickel und Benzo(a)pyren festgestellt, die
eine Einstufung des Bodens in die Belastungsklasse Z 1.2 bedingen.
Das Material kann somit als Z 1.2 — Material verwertet oder als DK ||
— Material deponiert werden.

Kenntnis-
nahme

Erganzung
textl. Fest-
setzungen

Kenntnis-
nahme
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Il. Untere Naturschutzbehérde

()

Grundsatzliche Bedenken gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen
aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes nicht.

Es liegen allerdings noch keine Aussagen zum Artenschutz vor. Eine ar-
tenschutzrechtliche Priifung ist jedoch zwingend erforderlich.
Aufgrund der Lage und Struktur des Gelandes kann das Vorkommen
von planungsrelevanten, geschiitzten Arten, wie Zauneidechsen nicht
ausgeschlossen werden.

Es wird daher empfohlen, tiefergehende Untersuchungen durchzufiih-
ren, um das Vorkommen sicher ausschlieRen zu kénnen.

Weiterhin sind Aussagen zu den Artengruppen Vogeln und Fledermau-
sen zu treffen.

Eine abschlieBende Stellungnahme ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht
moglich.

lll. Gewerbeaufsicht

(-.)

Hinsichtlich des nordlich gelegenen Mischgebietes (Ml) und des einge-
schrankten Gewerbegebietes (GEE) ist darauf hinzuweisen, dass durch
die Ansiedlung von Wohnnutzungen eine potenzielle Konfliktsituation
entsteht.

Dies begriindet sich beispielsweise in der Betriebsweise eines Verbrau-
chermarktes, die im Widerspruch zum Schutzanspruch der geplanten
Wohnnutzung steht, da aufgrund der Nahe der zukiinftigen Wohnbe-
bauung damit zu rechnen ist, dass gerade durch An- und Abfahrten,
Rangierfahrten, mogliche Kalteanlagen und Be-und Entladen der Fahr-
zeuge der Immissionsrichtwert Gberschritten wird.

Ein Artenschutzgutachten liegt vor und liegt als Anlage 5 den Planun-
terlagen bei.

In den textl. Festsetzungen, Teil A wurden die ,,MalRnahmen zur Ver-
meidung von Verbotstatbestanden und zur Sicherung der kontinuier-
lichen 6kologischen Funktionalitat” — VermeidungsmaBnahmen fest-
gesetzt.

Erganzung
textl. Fest-
setzungen
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schlag

Das Plangebiet wird durch die Sielminger StraRBe und die Stettener
Hauptstralle bedeutsam durch Verkehrslarm und durch seine Ndhe
zum Flughafen Stuttgart von Fluglarm belastet.

Fir die geplante schiitzenswiirdigen Wohnnutzungen erscheint eine
friihzeitige schalltechnische Untersuchung angezeigt, um etwaigen im-
missionsschutzrechtliche Konflikte bereits auf planerischen Wege be-
gegnen zu kdnnen. MaRgeblich durch einen Lebensmittelmarkt und Ge-
werbebetriebe, im sitidlichen Bereich durch eine Entsorgungsstation
(Containerlagerung) und durch Verkehrslarm gepragt ist. Ausweislich
der Planunterlagen wird dieser Belang im weiteren Verfahren anhand
einer schalltechnischen Untersuchung naher beleuchtet. Die Klarung
der Standorteignung bleibt dem Ergebnis dieser Untersuchung vorbe-
halten. Weitere Anregungen sind derzeit nicht vorzubringen.

IV. Landwirtschaftsamt

(...)

Mit der Neufassung des § 16 des Landwirtschafts- und Landeskulturge-
setzes von Juli 2020 hat die Landesregierung klar zum Ausdruck ge-
bracht, dass Flachen, die fiir die Landwirtschaft besonders geeignet
sind, besonders zu schiitzen sind.

Da die Flurstlicke der Gartnerei im Flachennutzungsplan als ,,Flache fir
die Landwirtschaft” hinterlegt sind, soll dies aus Sicht des Landwirt-
schaftsamtes auch weiterhin Bestand haben. Die Gartnerei kann
keine/n Nachfolger/in stellen, jedoch ist dem Landwirtschaftsamt ein
aufstockungsbediirftiger und kaufwilliger Betrieb bekannt, der die Fla-
chen ibernehmen mochte. Dieser Betrieb hat bereits andere Produkti-
onsstatten der Gartnerei ibernommen. Der Standort der Gartnerei ist
flr einen aktuellen und auch einen zukiinftigen Betrieb optimal. Die
Anbindung an den Ort ist gegeben, der Betriebt ist entwicklungsfahig
und die regionale Vermarktung erfahrt momentan einen enormen Auf-

Eine Schalltechnische Untersuchung wurde durchgefiihrt und liegt als
Anlage 6 den B-Plan-Unterlagen bei.
Die Ergebnisse wurden in die B-Plan-Unterlagen eingearbeitet.

Der ehemalige Eigentliimer der Gartnerei konnte keinen Nachfolger
finden und hat bereits vor Aufstellungsbeschluss des Bebauungspla-
nes die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes an ei-
nen Investor verkauft.

Die Stadt Leinfelden-Echterdingen ist Teil des angespannten Woh-
nungsmarktes und bendtigt dringend Wohnraum. Ziel des Be-
bauungsplanes ist die Erlangung des Baurechtes fiir die Schaffung
von bezahlbarem Wohnraum.

Durch die Konzentration des Vorhabens auf den vorliegenden Stand-
ort kann der Eingriff auf eine vorbelastete und im Bestand bereits
weitgehend versiegelte Flache im Innenbereich konzentriert werden.
Eine Inanspruchnahme von unversiegelten Flachen im AuRenbereich
kann damit vermieden werden.

Erganzung
textl. Fest-
setzungen

Kenntnis-
nahme
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvor-
schlag

schwung. Die Verbraucherinnen und Verbraucher wollen Produkte er-
werben, bei denen sie wissen, wo sie herkommen und wie sie produ-
ziert werden. Das ist nur hier vor Ort und nicht im Ausland maoglich, wo
wir nicht in die Betriebe sehen und wo wir nicht wissen, welche Stan-
dards gelten. Wir miissen zusehen, wie die landwirtschaftlichen Be-
triebe, Gartnereien inbegriffen, immer weniger werden, meist dem
Strukturwandel geschuldet. Und aus diesem Grund sollten die landwirt-
schaftlichen Betriebe, die es noch bei uns gibt, erhalten blieben.

Aus den oben genannten Griinden muss das Landwirtschaftsamt erheb-
liche Bedenken gegen die Konversion der Gartnerei im Bereich Hofer
Acker in eine Wohnbebauung erheben.

V. Gesundheitsamt

(...)

1. Altlasten

Das Gesundheitsamt des Landkreises Esslingen geht davon aus, dass
eine Abklarung hinsichtlich bekannter Altlasten oder anderer Bodenbe-
lastungen durch moglicherweise gesundheitsschadliche Substanzen,
zum Beispiel in Folge vorausgegangener Nutzungen, seitens der Stadt
erfolgt ist. Sollten sich in weiteren Verlauf der Planung oder wahrend
kiinftiger Bauarbeiten Hinweise auf bisher nicht bekannte Belastungen
ergeben, ist das WBA zu informieren.

2. Abwasserbeseitigung

Unter Bezugnahme auf § 10 Abs. 2 Nr. 6 ,Hygienische Uberwachung
von Anlagen zur Abwasserbeseitigung” und § 10 Abs. 3 Satz 1 des Ge-
setzes iber den &ffentlichen Gesundheitsdienst (OGDB) wird hinsicht-
lich der verbindlichen Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass bei der
Abwasserentsorgung in bestehenden oder geplanten Mischwassersys-
temen (h&usliches Abwasser und Niederschlagswasser) der Anteil von

Der Passus wurde in die textl. Festsetzungen, Teil C Hinweise unter
Punkt 11.0 aufgenommen.

Im Textteil wurde unter Punkt 10.2 — Retention von Niederschlags-
wasser festgesetzt, dass nicht behandlungsbedirftiges Nieder-
schlagswasser gedrosselt in die Vorflut einzuleiten ist. Nicht behand-
lungsbedirftiges Oberflaichenwasser ist z.B. Niederschlagswasser der
Dachflachen oder behandeltes Oberflaichenwasser der Befestigungen
der AuRRenanlagen.

Erganzung
textl. Fest-
setzungen

Erganzung
textl. Fest-
setzungen
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Verfasst von

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvor-
schlag

Niederschlagswasser moglichst reduziert werden sollte, um die im Rah-
men von Entlastungsereignissen an Regeniiberlaufbecken (RUB) und an
Klaranlagen auftretende Emission von Krankheitserregen (Viren, Bakte-
rien, Parasiten) aus menschlichen Fakalien in die Gewasser zu verrin-
gern, da die Gewasser an anderer Stelle wieder zur Trinkwassergewin-
nung, zur Bewdsserung von Obst- und Gemise und zur Freizeitgestal-
tung genutzt werden. MaBRnahmen zur dezentralen Regenwasserre-
tention und —versickerung tragen in dieser Hinsicht langfristig auch zur
Verbesserung des Infektionsschutzes bei (vergleiche gegebenenfalls § 1
der Trinkwasserverordnung, Artikel 1 Abs. 2 der EU-Badegewadsser-
Richtlinie und DIN 19650 ,Hygienische Belange von Bewdsserungswas-
ser).

3. Larm

In Bezug auf die Larmproblematik wird darauf hingewiesen, dass ge-
sundheitsschadliche Larmwirkungen selbst unterhalb der Grenzwerte
gesetzlicher Regelwerke, wie beispielsweise der BImSchV, TA Larm etc.
auch unterhalb der schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stad-
tebauliche Planung des Beiblattes 1 zu DIN 18005 auftreten.! Chroni-
sche Larmbelastungen kdnnen eine Reihe von nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Lebensqualitdt und die Gesundheit haben. Es ist zudem
larmmedizinisch belegt, dass Pegelunterschiede auch kleiner 3 dB(A)
vom Menschen wahrgenommen werden und zu Gesundheitsbeein-
trachtigungen flihren kénnen2,

LarmminderungsmaBnahmen, die dazu dienen, bereits bestehende und
neu entstehende Larmimmissionen auf die Orientierungswerte der DIN

Damit wird der Reduzierung des Anteils des Niederschlagswassers
Rechnung getragen.

Eine Schalltechnische Untersuchung liegt vor und ist als Anlage 6 den
Unterlagen beigeflgt.

Kenntnis-
nahme

! Sondergutachten des SRU, Deutscher Bundestag, Drucksache 1472300, Nr. 441 ff., S. 177 ff.; 15.12.1999
2 Richtigstellung des Umweltbundesamtes (UBA), Titel: Sind 3 dB wahrnehmbar?, Januar 2004
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Beschlussvor-
schlag

18005 beziehungsweise auf die Grenzwerte der entsprechenden ge-
setzlichen Regelwerke abzusenken oder sogar auf Immissionswerte un-
terhalb der gesetzlichen Mindestanforderungen weiter zu reduzieren,
sind aus gesundheitsvorsorglicher Sicht daher sinnvoll und hinsichtlich
des Gesundheitsschutzes Erfolg versprechend. Deshalb sollte beson-
ders auf Larmreduzierung beziehungsweise —vermeidung, auch tiber
das gesetzlich geforderte Mal$ hinaus, geachtet werden.

VI. Amt fiir Geoinformation und Vermessung

()

Es besteht eine vollstindige Ubereinstimmung mit dem Liegenschafts-
kataster innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans.

AuBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans fehlt
die Lagebezeichnung , Hofer Brihlweg” bei Flurstiick 1530/1.
AuBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans fehlt
die Klassifizierung ,,WA 2“ bei Flurstiick 1530/2.

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu erganzen.

VIl. Nahverkehr/ Infrastrukturplanung

(...)

Das Plangebiet liegt zwischen 100 und 250 Meter entfernt von den Bus-
haltestelen ,Stetten Hof” beziehungsweise ,Stetten, Sielminger
Strafle”. Das entspricht den MindesterschlieBungsvorgaben des Nah-
verkehrsplans des Landkreises Esslingen. Es wird gebeten, dies in die
Begriindung zum Planentwurf aufzunehmen. Dariliber hinaus bestehen
keine Einwande zu den Planungen.

VIIl. Abfallwirtschaftsbetrieb
(-..)

Wurde in der Planzeichnung erganzt.

Der Passus wurde in die Begriindung unter Punkt 6.2 - ErschlieBungs-
konzeption aufgenommen.

Erganzung
zeichnerische
Festsetzungen

Erganzung Be-
grindung
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Das Baugebiet ,Konversion Gartnerei im Bereich Hofer Acker”, Leinfel-
den-Echterdingen, ist durch die bereits vorhandene Infrastruktur,
Brithlweg/Ho6fer Acker bereits gut erschlossen. Fiir Miillsammelfahr-
zeuge durften hier keine Probleme auftreten.

Fahrstrallen ohne Gegenverkehr und ohne Haltebuchten sollten bei ge-
radem Verlauf eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen. Dies ergibt
sich aus der max. Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem Seitenabstand
von je 0,5 m. Gerade Verkehrswege mit Gegenverkehr miissen mindes-
tens 4,75 m Breite aufweisen.

Die wichtigsten Grundlagen die ,,Sicherheitstechnischen Anforderungen
an StraRe und Fahrwege fir die Sammlung von Abfallen” DGUV 214-
033, der DGUV 114-601 , Branche Abfallwirtschaft, Teil 1 Abfallsamm-
lung”, die RASt 06 ,,Richtlinie fiir die Anlagen von StadtstraRen” (bitte
Beriicksichtigung, dass ein Wendehammer fiir Fahrzeuge >10 m ent-
sprechend grofRer angelegt werden muss) und der Aufsatz ,Stadtpla-
nung und Abfallwirtschaft” aus den VKS-News von 09/2004. Die Bemes-
sung erfolgt auf bis zu vierachsigen Millfahrzeuge, da diese inzwischen
vermehrt eingesetzt werden um Transportwege zu vermeiden bezie-
hungsweise zu reduzieren.

Die bereitgestellten Behalter missen fiir die Mullabfuhr anfahrbar und
frei zugangig sein.

Bei StraBen und Wohnwegen, die von Miillfahrzeugen nicht befahren
werden dirfen (zum Beispiel fehlende oder nicht ausreichende Wende-
anlagen oder zu geringe (Fahrbahnbreite), missen die Millbehalter an
der nachsten fir das Millfahrzeug befahrbaren StralRe bereitgestellt
werden.

Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust moglich sein,
daher ist diese von entfernt liegenden Stellplatze leider nicht moglich.
Hierbei sollte bericksichtigt werden, dass auf Grund der wochentlichen
Biomiillabfuhr in den Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzei-
tig bereitgestellt werden missen.

Die Miillentsorgung erfolgt an der StraBe Hofer Acker. Dies wurde in
die Begriindung unter Punkt 6.3 — Ver- und Entsorgung aufgenom-
men.

Erganzung Be-
grindung
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IX. Untere Abfallrechtsbehorde

(-.)

Das neue Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) verlangt gemaR
§ Absatz 3, dass bei der Ausweisung von Baugebieten und der Durch-
flhrung von Bauvorhaben im Sinne von § 3 Abs. 4 LKreiWiG die Abfall-
rechtsbehdrden und die 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager im
Rahmen ihrer jeweiligen Zustandigkeit, insbesondere im Rahmen der
Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange, darauf hinwirken sollen,
dass ein Erdmassenausgleich durchgefiihrt wird.

Diese rechtliche Neuregelung verstarkt die bereits geltende Rechtslage,
dass nach § 10 Landesbauordnugn (LBO) ein Erdmassenausgleich fir
den Geltungsbereich der LBO von den zustandigen Baurechtsbehorden
bereits vor der Neuregelung des LKreiWiG verlangt werden konnte.
Insofern sollte, soweit moglich, bei der Konzeption von Baugebieten
der Vermeidung von zu entsorgenden Bodenaushub dadurch Rechnung
getragen werden, dass der zu entsorgende Aushub unter anderem in
Larmschutzwanden innerhalb des Gebietes, zur Gelandemodellierung
und zur Rackverfillung von Baugruben verwenden wird.

Insbesondere kann durch die planerische Festsetzung des StraRen- und
Gebaudeniveaus die Durchflihrung eines Ausgleichs bei der Bebauung
anfallenden Erdmassen ermdglicht werden. In Gebieten mit erhéhten
Belastungen im Sinne der Regelung des § 12 Abs. 10 Bundes-Boden-
schutzverordnung kommt diesen MalRnahmen eine besondere Bedeu-
tung zu. In diesen Gebieten mit erhéhten Schadstoffgehalten in Boden
ist eine Verlagerung von Bodenmaterial innerhalb des Gebietes dann
zuldssig, wenn die in § 2 Absatz 2 Nummer 1 und 3 Buchstabe b und c
des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Bodenfunktionen (=natir-
lichen Bodenfunktion”) nicht zusatzlich beeintrachtigt werden und ins-
besondere die Schadstoffsituation am Ort des Aufbringens nicht nach-
teilig verandert wird.
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Der vorliegende Bebauungsplanentwurf beinhaltet hinsichtlich des Erd-
massenausgleichs keine Angaben. Es wird daher gebeten, diese im wei-
teren Verfahren nachzureichen.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass der Belang
,Erdmassenausgleich” als Abwadgungsaspekt bei der Planungsabwa-
gung/ Planungsermessen zu berucksichtigen ist. Wird die Beriicksichti-
gung unterlassen, liegt Rechtswidrigkeit eines Bebauungsplans wegen
Abwagungsausfall hinsichtlich des Belangs ,, Erdmassenausgleich” vor.”

Die Erdmassenbilanzierung ist Bestandteil der Begriindung und in
dieser unter Punkt 7.7.3 — Erdmassenbilanz beschrieben.

Erganzung Be-

grindung

1.10

Handwerkskammer Region Stuttgart, mit Schreiben vom 24.02.2022

,vielen Dank fiir diese Beteiligung. Prinzipiell begriiRen wir die Absicht
einer Fortfihrung der Nutzung des Grundstiickes.

Unseres Wissens nach (zumindest laut Informationen von den voraus-
gegangenen Verfahren) ist nérdlich angrenzend zum Plangebiet ein ein-
geschranktes Gewerbegebiet sowie Mischgebiet festgesetzt. In diesem
befinden sich auch Handwerksbetriebe. Durch die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes mit dem Ziel einer Konversion in Richtung Wohnnut-
zung kénnten sich fir diese ortsansadssigen Betriebe Nachteile ergeben.
Gegen die Ausweisung von reiner Wohngebietsflaiche haben wir daher
Bedenken und sehen auch nicht, dass diese sich in die umgebende Nut-
zung eingefligt.

Wir regen an, mit Ricksicht auf das bestehende Gewerbe eine Entwick-
lung als Mischgebiet anzustreben.

Bitte beteiligen Sie uns unbedingt am weiteren Verfahren, damit wir zu
gegebener Zeit die Moglichkeit haben, uns auch zu den genaueren
Festsetzungen zu dullern.”

Das Plangebiet wird als Mischgebiet entwickelt.

Erganzung
textl. und
zeichnerische

Festsetzungen

.11

Netze BW GmbH, mit Schreiben vom 28. Februar 2022
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»IM Geltungsbereich befinden sich Versorgungsleitungen der Stromver-
sorgung, sowie Gasanlagen des Gasverteilnetzes in Form einer Korrosi-
onsschutzanlage ,KSA92", im siidwestlichen Bereich des Flurstiicks
1364. Vor Abbruch bestehender Gebaude ist die Korrosionsschutzan-
lage vom Niederspannungsnetz inkl. Erdgasleitungen und Anodenfeld
zu trennen und zu versetzen. Fiir den Beginn unserer Bauarbeiten ist es
erforderlich, den Zeitpunkt der Genehmigung des Bebauungsplanes
und den Beginn lhrer ErschlieBungsabreiten frihzeitig zu erfahren. Wir
bitten um eine entsprechende Mitteilung.

Bei der Erstellung des Bebauungsplanes bitten wir deshalb um Auswei-
sung einer Flache von 1m x 1m, am stidwestlichen Grenzpunkt, gelegen
im Hofer Brihlweg, des mit der FIst.-Nr. 1364 bezeichneten Grundsti-
ckes. Auf dieser Flache soll die bestehende Korrosionsschutzanlage
»KSA92“ zur Einspeisung eines Schutzstromes fiir das Niederdruck-Erd-
gasnetz versetzt und kiinftig betrieben werden. Bitte informieren Sie
uns Uber Ihre Entscheidung, hierfiir vielen Dank.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass beauftragte Bauunternehmen
verpflichtet sind, unmittelbar vor Aufnahme von Tiefbauarbeiten aktu-
elle Planunterlagen anzufordern bzw. sich solche zu beschaffen.

Neu geplante Gebdude kdnnen bei entsprechender Wirtschaftlichkeit
an das vorhandene Gasverteilnetz angeschlossen werden.

Gegenliber dem Bebauungsplan bestehen unsererseits keine weiteren
Anregungen oder Bedenken. Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfah-
ren zu beteiligen und frihzeitig in die Koordinationsgesprache einzube-
ziehen.

Zur Unterstitzung ihrer nachsten Planungsschritte konnen sie Lage-
plane unseres aktuellen Leitungsbestandes im betroffenen Bereich bei
der zustandigen Auskunfttselle in 73728 Esslingen, RennstraRe 4 bean-
tragen:

Wird in der weiteren Planung beachtet.

Im Bereich des Flurstiickes 1364 (siidwestliche Ecke) ist eine Versor-
gungsflache mit Zweckbestimmung Gas festgesetzt.

Wird in der weiteren Planung beachtet.

Kenntnis-
nahme

Erganzung
textl. und
zeichnerische
Festsetzungen

Kenntnis-
nahme
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Tel: 0711 289-53650
Mail: Leitungsauskunft-Mitte@netze-bw.de
Web: https://www.netze-bw.de/partner/planenundbauen/Leitungs-
auskunft”
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1.12 | Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 46.2 — Luftverkehr, mit Schreiben vom: 15.03.2022
,Das Plangebiet befindet sich im Bau- und Anlagenschutzbereich nach § | Der Passus wurde in die textl. Festsetzungen, Teil C Hinweise unter Erganzung
12 LuftVG. Das heit das bauliche Anlagen und Baumaschinen zur Er- Punkt 9.0 aufgenommen.
richtung dieser (z. Bsp. Kréne) einer luftrechtlichen Zustimmung/Ge-
nehmigung unsererseits bedirfen.”

textl. Fest-
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Il. |[Stellungnahmen der privaten Trager 6ffentlicher Belange
Keine Stellungnahme haben abgegeben:
- Erbengemeinschaft Echterdinger Fachgeschafte
- Stadtjugendring
- ADFC Allgemeiner Deutscher Fahrradclub e.V.
- Naturschutzbund Deutschland e.V. / NABU Ortsgruppe Lein-
felden-Echterdingen
- IWV Industrie- und Wirtschaftsvereinigung e.V. Leinfelden-
Echterdingen
- Verbund Leinfelder Geschéfte
- Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland
- BdS Leinfelden-Echterdingen e.V.
.1 | Feuerwehr Leinfelden-Echterdingen

Schreiben vom 24.01.2022

Fiir die Gebdaude mit Nutzungseinheiten im Planbereich, die von offent-
lichen StralRenraum nicht direkt erreicht werden kdénnen, sind Zugange
nach § 2 LBOAVO zu schaffen. Bei Gebdauden die mehr als 50 m von der
offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten nach VwV
Feuerwehrflachen bzw. DIN 14090 vorzusehen.

Bei Gebduden, bei denen die zur Anleiterung bestimmten Stellen mehr
als 8 m iliber der festgelegten Gelandeoberflache liegen, sind Feuer-
wehrzufahrten nach VwV Feuerwehrflachen bzw. DIN 14090 herzustel-
len, wenn die Rettung von Personen nicht auf andere Weise gesichert

Der Passus wurde in die textl. Festsetzungen, Teil C Hinweise unter
Punkt 10.0 aufgenommen.

Erganzung
textl. Fest-
setzungen
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werden kann, z. B. durch bauliche 2. Rettungswege in Form von Trep-
pen oder durch sogenannte Sicherheitstreppenraume.

Die Loschwasserversorgung muss den Vorgaben nach § 2 Abs. 3
LBOAVO und den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W 405, -
Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung- entsprechen.

Notwendige brandschutztechnische Forderungen und Auflagen werden
nach Vorlage der Eingabeplane des Bauvorhabens durch das Baurechts-
amt gestellt.

Bei Einhaltung der o.a. Vorgaben bestehen gegen den Bebauungsplan
keine Bedenken von Seiten der Feuerwehr.

Wir bitten die o.a. Vorgaben in den schriftlichen Teil des Bebauungs-
plans mit aufzunehmen.

lll. | Stellungnahmen der Offentlichkeit

lll.1 | 1. Biirger/-in, mit Schreiben vom 11.02.2022

Bezliglich der Konversion Gartnerei, habe ich, _ Anlie- |Der Hofer Brihlweg ist eine relativ schmale ErschlieBungsstraBe mit | Ergdnzung

ger _, folgende Bedenken/ Anmerkungen: lediglich an der Einmiindung zur Stettener Hauptstralle hin abgesetz- | textl. und
ten Flache, die jedoch nicht eindeutig FulSgdangern zugewiesen ist zeichnerische
- Aktuell ist die Parksituation im Hofer Briihlweg schon Gber und auch als Fahrbahn interpretiert werden kann. Die StraRe endet | Festsetzungen
seine Kapazitaten. Oft wird selbst der Eingang zu meinem Haus |an einem Zaun und ist fiir den allgemeinen Fahrzeugverkehr eine
zugeparkt. Sackgasse mit entsprechend schwierigen Wendemandvern beim Her-

ausfahren aus der StralSe. Es ist einseitiges Parken moglich. Aufgrund
des Straflenanbaus ist eine Zufahrt fir das neue Gebiet in der besser
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Hier ist darauf zu achten, dass ausreichend Parkméglichkeiten | ausgebauten StraBe Hofer Acker vorgesehen. Der festgesetzte Griin-
flr die Neubauten vorgesehen werden und auch fiir deren Be- | streifen im slidlichen Plangebiet darf nur fiir eine Wegeverbindung
sucher und bei dieser Gelegenheit zu priifen, ob ein Parkverbot |unterbrochen werden, nicht fiir eine Zufahrt.
im Abschnitt meines Eingangs errichtet werden kann.
- Die Zufahrt der Parkplatze und TG fiir die Wohnanlage Hofer Mit der geplanten Bebauung werden zum einen ausreichend Park- Kenntnis-
Acker wére von der ,,Lidl“ Seite sinnvoll. moglichkeiten in der Tiefgarage geschaffen, zum anderen sind im Be- | nahme
- Esist darauf zu achten, dass die Zufahrt zu unserem Hof/ Lager- | reich der StraBe Hofer Acker weitere oberirdische Parkplitze, insbe-
platz gesichert ist. sondere fiir den Besucherverkehr, geplant.
- Info Bachlauf: dieser ist bei heftigen Regenglissen ofters Giber- | Das Gebiet liegt zudem nahe der Bushaltestelle Hof und Sielminger
flutet, die Befestigungssteine haben sich geldst und bei Tro- StraBe mit einem sehr guten Busangebot (Linien 7, 76, 77, 812, 818)
ckenheit sinkt der Bach. und dem neu geschaffenen Mobilitatspunkt mit E-Lademaoglichkeit,
Leihfahrradern und vorgesehenem car-sharing. Die Mobilitat kann
Ich wiirde mich Uber eine kurze Stellungnahme Ihrerseits freuen.” somit auch durch andere Formen als dem privaten Pkw gewahrleis-
tet werden.
Mit dem Bauantrag wird der Stellplatznachweis fiir die Anwohner er-
bracht.
Der Hofer Brihlweg ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
wird auch in diesem Zusammenhang nicht baulich verandert.
lll.2 | 2. Biirger/-in, mit Schreiben vom 28. Februar 2022

»2Anmerkungen/ Fragen zum geplanten Bebauungsplanverfahren , Kon-
version Gartnerei im Bereich Hofer Acker” (44-1/2)

Meine Kontaktdaten:

70771 Leinfelden-Echterdingen

Telefon 01
E-Mail
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1) Grunddienstbarkeit Wasser- und Abwasserleitungen

[Gerzelt eingetragen im Grundbuch von Stetten, Blat{ SN
e o eongen vom NS und vom SRS (Notariat
L -Echterdingen 3, Notarvertreterin|

Elngwuoen_
Rosenfelder

Urkundenrolle _

Auszug aus § 6

... Zu Lasten des dann mit dem Vertragsgegenstand verschmolzenen
Flst. - und zu Gunsten des Restgrundstiicks von Flst. - wird
hiermit die Eintragung einer Grunddienstbarkeit mit folgendem Inhalt
bewilligt:

Der jeweilige Eigentiimer des berechtigten Grundstlicks darf in das be-
lastete Grundstiick due zur jeweiligen Versorgung des berechtigten
Grundstiicks mit Frischwasser erforderlichen Leitungen innerhalb des
nachbezeichneten Ausitibungsbereichs der Dienstbarkeit unterirdisch
flihren, belassen und erhalten sowie das belastete Grundstlick zu die-
sem Zweck betreten oder belassen darf.

Mit demselben Inhalt umfasst die Dienstbarkeit auch das Recht zru Ein-
legung und Haltung eines unterirdischen Abwasserkanals samt Ka-
nalschachts.

Die Kosten der Einlegung, Instandhaltung und Instandsetzung gehen zu
Lasten des Eigentlimers des berechtigten Grundstiicks.

Das Leitungsrecht war zugunsten der Gartnerei angelegt. Mit der
Neubebauung des Geldndes wird die Erschliefung neu geregelt. Die
Dienstbarkeit kann entfallen.

Kenntnis-
nahme
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Schuldrechtlich ist der heute Berechtigte verpflichtet, den bei der Aus-
Ubung der Dienstbarkeit entstehenden Schaden als bald zu ersetzen.
Diese Pflicht ist einem etwaigen Rechtsnachfolger aufzuerlegen mit der
Verpflichtung, seinen Rechtsnachfolger wieder entsprechend zu ver-
pflichten.

Ausilibungsbereich der Grunddienstbarkeit:

Ausiibungsbereich der Grunddienstbarkeit ist auf dem beigefiigten La-
geplan mit blauer Farbe eingezeichnet.

Die Fiihrung der Leitungen und Kanale ist so vorzunehmen, dass eine
Bebauung nicht oder so wenig wie moglich tangiert wird.

2) Beschrankte personliche Dienstbarkeit fiir die Stadt Leinfelden-Ech-
terdingen

Die Dienstbarkeit bezieht sich auf ein Grundstlick auSerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes und bleibt erhalten.

Kenntnis-
nahme
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Nr.-sein)

15 6

Auszug

Urkundenrolle _

Lastend auf fraerer [
Beschrinkte pers&nliche Dienstbarkeit fir die
Stadt Leinfelden-Echterdingen

betreffend Haltung einer Kanalisationsleitung.

Unter Bezug auf die Bewilligung vom * eingetragen am
d in Grundbuch ).

Mitiibertragen i

Aus Grundbuch Stetten Blatt EIESSR hicrher Gbertragen am

Rosenfelder

3) Grunddienstbarkeit (Bauverbot) fiir den jeweiligen Eigentlimer des
Grundstticks Gemarkung Stetten Flst. - (musste eigentlich Flst.

Lastend auf friherem Flst. 5
Grunddienstbarkeit iBauverboti fur den jeweiligen Eigentiimer des Grundstiicks

Aus Grundbuch Stetten Blatt Nr. R hierher (bertragen am

Rosenfelder

Grunddienstbarkeit (Bauverbot)

Zulasten des Grundstiicks der Gemarkung Stetten, Flurstiick - so-
wie nach der Neuvermessung gemald Abschnitt | Ziffer 7 entstehenden
Teilflaichen 2 und 3 sowie zugunsten des jeweiligen Eigentiimers der
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nach Neuvermessung gemaR Abschnitt | Ziffer 7 entstehenden Teilfla-
che 1 wird eine Grunddienstbarkeit bestellt mit dem Inhalt, dass es
dem jeweiligen Eigentlimer des belasteten Grundstiicks untersagt ist,
die in der Beilage 3 rot schraffierte Flache zu bebauen. Demzufolge ist
diese Flache von jeglicher Bebauung freizuhalten. Dieser Bereich darf
vom Eigentlimer des belasteten Grundstiicks auch nicht verstellt oder
blockiert werden.

4) Reallast wegen gartnerischer Pflege fir den jeweiligen Eigentimer
des Grundstiicks Gemarkung Stetten

Dies betrifft die derzeit vorhandene Hecke, die im Zuge der Baumal3-
nahme beseitigt wird. Die Reallast kann daher entfallen.

Kenntnis-
nahme
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Urkundenrolle _

Auszug

Reallast betreffend gartnerischer Pflege:

Zulasten des Grundstiicks der Gemarkung Stetten, Flurstiick - so-
wie der nach Neuvermessung gemals Abschnitt | Ziffer 7 entstehenden
Teilflachen 2 und 3 sowie zugunsten des jeweiligen Eigentiimers der
nach Neuvermessung entstehenden Teilflache 1 wird eine Reallast be-
stellt mit dem Inhalt, dass der Eigentlimer des belasteten Grundstiicks
verpflichtet ist, die in der Beilage 3 rot schraffierten Flache gartnerisch
zu pflegen und Instand zu halten und gegebenenfalls zu erneuern.
Diese Verpflichtung zur Pflege erstreckt sich auch auf die an die rot
schraffierte Flache angrenzenden Bepflanzung an der westlichen Fas-
sade/ AuBenwand des angrenzenden Gewachshauses. ...

Einschrankungen zu Punkt 3 und 4

... Der VerauBerer ist verpflichtet, fiir den Fall, dass er eine der be-
troffenen Grundstiicksflaichen an einen Rechtsnachfolger weiter verau-
Rert, die vorstehenden Verpflichtungen [u.a. Bauverbot, gartnerische

Die Aullenwand wird abgerissen. Es besteht keine gewerbliche Nut-
zung mehr.

Kenntnis-
nahme
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Pflege] auf diese Rechtsnachfolger weiter zu lGibertragen und diesen
entsprechend zur Weitergabe verpflichten. Diese Verpflichtung besteht
nur, soweit die AuBenwand fortbesteht oder bei geanderter Bebauung
einer gewerblichen Bestatigung dient. ...
=>» Was passiert mit den Grunddienstbarkeiten aus den Punkten 1-
4 im Rahmen des geplanten Neubauvorhabens?

5) Wie erfolgt der Abfluss von Schmutzwasser bzw. Oberflachenwas-
ser?

Vor allem bei Schmutzwasser sollte die Kanalisation aufnahmefahig ge-
nug sein, dass bei starkerem Regen kein Riickstau entsteht. Gleiches
gilt auch fiir den Abfluss des Oberflaichenwassers. Bei der aktuellen Be-
bauung erfolgt die Ableitung lber ein Regenwasserriickhaltebecken in
die Hofer Brihl. Ist sichergestellt, dass eine Ableitung auch zukiinftig
ohne Probleme funktioniert?

6) Parksituation an der StraBe Hofer Acker (aktuell gegeniiber der Gért-
nerei): Sind hier Optimierungen geplant (z.B. zeitliche Begrenzung der
Parkdauer, Markierung von Parkplatzen, ...). Es sollten genligend gut
zugangliche Parkplatze in dem Neubaugebiet geachtet werden, die den
Parkdruck nicht weiter vergrofRern.

7) Bleibt die aktuell bestehende Hecke zwischen dem Gewachshaus
und meinem Grundstiick bestehen? Ich fande es aus diversen Griinden
sehr schade, wenn die Hecke entfernt werden wirde. Ich wéare auch
bereit den entsprechenden Grundstlicksstreifen mit der Hecke kauflich
zu erwerben.

8) Wie sieht der weitere zeitliche Verlauf der Planung und die spatere
Bebauung aus? Welche Art von Gebauden soll gebaut werden? Wie
hoch sollen diese werden?*

Die Loschung der Dienstbarkeiten sollte zwischen den jeweiligen Ei-
gentiimern im Dialog geklart werden. Dies ist nicht Bestandteil des
Bauungsplanverfahrens.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt in den Kanal in der StralRe
Hofer Acker. Das Niederschlagswasser wird gedrosselt in den Hofer
Briihl abgegeben. Die Riickhaltung erfolgt auf dem Plangrundstiick.

Fir die Bebauung ist eine Tiefgarage mit ausreichend Stellplatzen fir
die Bewohner geplant.

Die bestehende Hecke bleibt nicht erhalten. Es ist jedoch ein Sicht-
schutz vorgesehen.

Der weitere zeitliche Planungsverlauf hdangt von der Ergebnissen der
Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange bzw. der Auslegung des B-
Planentwurfes ab.

Erganzung
textl. Fest-
setzungen
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In der Begriindung ist unter Punkt 6 der Stadtebauliche Entwurf ent-
halten.
Die maximale Hohe der Gebaude ist im B-Plan festgesetzt.
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