Anlage 3 zur Vorlage 2024/0039

ENTWURF TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN Stand: vom 05.03.2024
.Konversion Gartnerei im Bereich Hofer Acker” (44-1/2)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Erganzung zu den zeichnerischen Festsetzungen
folgende Festsetzungen getroffen:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemal § 9 BauGB Abs. 1 und BauNVO

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Mischgebiet MI
(§ 6 BauNVvVO)

Zuléssig sind:
e Wohngebaude,
Geschéfts- und Birogebéaude,
Schank- und Speisewirtschaften,
sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
Anlagen fir Verwaltung sowie fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8
BauNVO. i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO:
e Tankstellen
Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind,
e Monteurwohnungen, Boarding Houses, Ferienwohnungen u.&. nicht stérende
Gewerbebetriebe,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe,
Anlagen fir kirchliche Zwecke,
Bordelle, bordellahnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution,
Werbeanlagen der Fremdwerbung als bestimmte Art sonstiger Gewerbebetriebe
(eigenstandige Hauptnutzung)

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemaf § 6 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aufgrund von § 1 Abs. 9
i.V.m. § 1 Abs. 7 BauNVO:

e GroBflachige Einzelhandelsbetriebe der Nahversorgung in den jeweiligen Erdgeschossen.

Ausnahmen gemaB § 6 Abs. 3 sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen:
e Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in § 6 Abs. 2
Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes.

GeméaB § 1 Abs. 6 S. 1 Nr. 1 BauNVO sind Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Dies beinhaltet auch Vergnigungsstatten in Form von Wettblros,
Automatenspielhallen, Videospielhallen, Computerspielhallen, Spielkasinos, Spielbanken, Diskotheken,
Nachtlokalen, Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokalen, Swinger-Clubs, Peep-Shows und Sex-Kinos.



1.2 Fremdkoérperfestsetzung im Mischgebiet
(§ 1 Abs. 10 BauNVO)

Bei dem auf dem Flurstiick Nr. 3016 vorhandenen groBflachigen Lebensmittelmarkt sind gem. § 1 Abs. 10
Satz 1 BauNVO Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen zuléssig, sofern
eine Verkaufsflache von 1.040 m2 nicht Gberschritten wird.

2.0 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung
(§ 16 BauNVvO)

Zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung werden die Héhe baulicher Anlagen, die
Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVvO)

Die Héhe der baulichen Anlagen bemisst sich nach der Gebaudehdhe (GBH) entsprechend dem
Planeinschrieb und den graphischen Festsetzungen im Lageplan zum Bebauungsplan. Die Gebaudehdhe
(GBH) ist festgesetzt als Héchstmal des Gebaudeabschlusses Uber der Bezugshéhe (B). Die
festgesetzten Maximalh6hen der baulichen Anlagen (GBH) darf nur mit technischen Aufbauten
(LOftungsanlagen, Aufzugs- und Aufgangsbauten, Belichtungselementen, Solar- und Fotovoltaikanlagen
0.4.) um bis zu 2,50 m Uberschritten werden.

Technische Aufbauten sind, passend zur Gebaudehdille, einzuhausen und missen von der Attika einen
horizontalen Abstand von mindestens der Hohe des Aufbaus eingerlckt sein. Ausgenommen sind Anlagen
zur Warmegewinnung (z.B. Warmepumpen). Bei Solar- und Fotovoltaikanlagen muss ein Abstand von
mindestens 1,00 m eingehalten werden.

Die Gebaudehéhe (GBH) ist das MaB von der festgelegten Bezugshdhe (B) bis zum Gebaudeabschluss.

Die festgesetzte Bezugsebene (B) beschreibt im Zusammenhang mit der maximal zuldssigen
Gebaudehéhe die Erscheinungen des Gebaudes in der Landschaft. Sie wird Gber NN (Normal-Null)
festgesetzt. Sie ist nicht mit der ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH) oder der FuBbodenhdhe zu verwechseln.
Diese durfen bei Einzelbauvorhaben abweichend von der Bezugsebene um 0,5 m herauf- oder
herabgesetzt werden, sofern die Gebaudehdhe nicht Uberschritten wird und geeignete
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor Hochwasser oder zur Verringerung von Hochwasserschéaden
(Uberflutung in Folge von Starkniederschlagsereignissen) getroffen werden (Sorgfaltspflicht der
Grundstlickseigentiimer).

Bei der Errichtung sind die Bezugshéhen der Bauschutzbereiche des Flughafens Stuttgart sowie der
Anlagenschutzbereich von Flugsicherungseinrichtungen zu beachten (siehe Hinweis C.9.0).

2.3 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache
(§ 19 BauNVvO)

Maximale Grundflachenzahl (GRZ) siehe Planeinschrieb.
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Flachen unterirdischer Geschosse mit ihren Zufahrten (z.B.
Tiefgaragen unterhalb der Geléandeoberflache) sowie unterirdische Nebenraume nicht mitzurechnen (§ 16

Abs. 6i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO). Je Baufeld ist maximal eine Tiefgaragenzufahrt zuléssig.

2.4 Geschossflachenzahl
(§ 20 BauNVvO)

Maximale Geschossflachenzahl (GFZ) siehe Planeinschrieb.



Nichtanrechnung von Untergeschossen auf die zuldssige Geschossflache (§ 21a Abs. 1 BauNVO)
Die Flachen von Untergeschossen unterhalb der Geldndeoberflache sind nicht auf die zulassige
Geschossflache anzurechnen.

3.0 Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

a: abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO, es gilt die offene Bauweise ohne
Langenbeschrankung.

4.0 Abstandsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Im Mischgebiet MI Il wird fir das norddstliche Baufenster die seitliche Abstandsflache auf 0,2 x Wandhdhe,
bzw. auf ein MindestmaB von 2,50 m verringert. Der Abstand zu den Nachbargebduden muss mindestens
5m betragen.

5.0 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Festsetzung entsprechend der Baugrenzen in der Planzeichnung.

Ausnahmen gemanB § 23 (3) Satz 3 BauNVO
Untergeordnete Bauteile wie Balkone, Terrassen, Vordacher und Dachuberstande dirfen die Baugrenzen
bis zu 1,50 m Uberschreiten.

6.0 Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude im Sinne von § 2 Abs. 2 LBO sind, sind — auBer
entlang der StraBe Hoéfer Acker — auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache bis zu einer GréBe von
maximal 40 m? zulassig.

Auffillungen und Sichtschutz sind zwischen privaten Grundstiicken bis zu einer Héhe von 1,5 m zulassig.
Zwischen privaten und 6ffentlichen Grundstiicken sind Aufflllungen und Sichtschutz nicht zuldssig.

Anlagen zur Verbesserung der Stadtékologie, wie z.B. Anlagen zur Speicherung (z.B. Zisternen) oder
Versickerung (z.B. Mulden) von Niederschlagswasser sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache
zuldssig.

7.0 Flachen fir Stellplatze und Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

7.1 Kfz-Stellplatze
(§ 37 LBO in Verbindung mit § 74 Abs.2 Nr. 1 LBO

Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig,
sofern keine anderen Festsetzungen entgegenstehen.

Oberirdische Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze ohne Umfassungswéande und ohne Tore) sind nur
innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.



Die Lage und Ausdehnung der max. zulassigen Tiefgaragen sind im Planteil festgelegt. Tiefgaragen
mussen vollstéandig unterhalb des Gelandes (geplante EFH) liegen (ausgenommen hiervon sind die
notwendigen Zufahrten) und vollstandig mit Erde bedeckt sein.

7.2 Fahrradstellplatze
AuBer in den Tiefgaragen sind Gberdachte Fahrradstellplatze als eine Gemeinschaftsanlage pro Baufeld
auch oberirdisch zulassig, sofern die GRZ gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO eingehalten wird.

8.0 Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 16 BauGB)

GemaB § 29 Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG) ist innerorts entlang von Gewéassern ein
mindestens 5 m breiter Gewasserrandtreifen frei von baulichen und sonstigen Anlagen (zum Beispiel
Wege, Zaune und Auffillungen) zu halten. Der Gewasserrandstreifen wird ab der Béschungsoberkante
~HO6fer Brihl“ bemessen.

9.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Verkehrslarm in Mischgebieten tags
eingehalten und nachts Uberschritten.

Zusatzlich wurden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen. Diese werden tags und
nachts eingehalten.

Zur Beurteilung der kiinftigen Situation bzgl. des Gewerbelarms wurden die Immissionsrichtwerte der TA
Larm herangezogen. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden tags und nachts eingehalten. Die
Forderung der TA Larm hinsichtlich des Spitzenpegelkriteriums wird erfullt.

Auf die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung vom 16.01.2024 wird verwiesen.

9.1 Léarmpegelbereiche nach DIN 4109

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind zum Schutz vor den
StraBenverkehrsimmissionen die AuBenbauteile einschlieBlich Fenster, Tiren und Dacher entsprechend
der Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise® in der
Fassung vom Januar 2018 auszubilden.

Die Anforderung an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R’ ges der AuBenbauteile von
schutzbedirftigen Raumen ergibt sich unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
folgender Formel:

I:{,w,ges = La - KRaumart

Mit:

La MaBgeblicher AuBenlarmpegel geman DIN 4109-2

Kraumart = 25 dB  fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumart = 30 dB  flr Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und Ahnicihes

Kraumart = 35 dB  flr Blrordume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:

R'wges = 35dB  fiir Betten in Krankenh&usern und Sanatorien
R'wges =30 dB  flir Aufenthaltsrdume, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten, Unterrichtstrdume,
Blrordume und Ahnliches

Die Anforderung an die AuBenbauteile ergibt sich aus den festgesetzten Larmpegelbereichen nach
DIN 4109. Der Nachweis dafir ist im Baugenehmigungsverfahren fir die Gebaude/Fassaden, die in den
entsprechend gekennzeichneten Bereichen liegen zu erbringen.



Die resultierenden Larmbereiche sowie die die maBgeblichen AuBenlarmpegel sind fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans dargestellt.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere AuBenlarmpegel
an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund einer geeigneten Gebaudestellung und hieraus entstehender
Abschirmung) kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenteile entsprechend der
Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

9.2 Orientierung fir Aufenthaltsraume

Zum Schutz vor dem Verkehrs- und Gewerbelarm sind dem standigen Aufenthalt von Personen dienende
Raume (Aufenthalt i.S.d. DIN 4109) zu den larmabgewandten Gebaudeseiten zu orientieren. Sofern eine
Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht
mdglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Wohn-/
Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Fir die an schallbelasteten Gebaudeseiten verbleibenden Wohn- und Schlafraume sind geeignete
MaBnahmen (z.B. schallgedammte Luftungselemente) vorzusehen, um gesunde Wohnverhaltnisse
sicherzustellen.

9.3 Luftungseinrichtungen

Fir die Gebaude/Fassaden, die in den gekennzeichneten Bereichen liegen, sind in den fir das Schlafen
genutzten Rdumen schallgeddmmte Liftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch
wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann.

Das Schallddmm-MaB R’w s des gesamten AuBenbauteils aus Wand/Dach, Fenster, Liftungselement
muss den Anforderungen der DIN 4109 entsprechen.

Wird die LUftung durch besondere Fensterkonstruktionen oder andere bauliche MaBnahmen sichergestellt,
so darf ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Rdumen bei
mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten werden.

Der Einbau von Laftungseinrichtungen ist nicht erforderlich, soweit im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass in der Nacht zwischen 22% und 06% Uhr ein AuBenlarm-Beurteilungspegel von
50 dB(A) nicht Uberschritten wird oder der Schlafraum Uber eine larmabgewandte Fassade bellftet werden
kann.

10.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10.1 MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden und zur Sicherung der kontinuierlichen
6kologischen Funktionalitat

VermeidungsmaBnahme V1:

Die vorhabenbedingt nicht in Anspruch genommenen Gehdlzbestédnde auBerhalb des eigentlichen
Baufeldes sind vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schitzen und zu erhalten.

Ein Befahren oder eine Lagerung von Materialien sind nicht zulassig. Die MaBnahme sieht den Schutz von
Einzelbdumen wahrend des Baubetriebs vor. Die Einzelbdume sind durch Brettermantel bzw. flachige
Bestande durch einen Schutzzaun gegen mechanische Beschadigung, Verdichtung des Wurzelraumes
sowie Bodenauftrag und -abtrag im Baubereich zu schiitzen. Wahrend der Bauzeit sind Schutzzaune
aufzustellen. Die SchutzmaBnahmen erfolgen entsprechend den Regelungen in der DIN 18920 Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen in Verbindung mit den in der
RAS-LP 4 getroffenen Regelungen. Vor Beginn der BaumaBnahmen sind der Stadt Leinfelden-
Echterdingen Plane zum Baumschutz vorzulegen bzw. die MaBnahmen abzustimmen.

VermeidungsmaBnahme V2:
Eine Rodung der nicht zu erhaltenden Gehdlze im Untersuchungsgebiet ist nur in der zeit vom 01. Oktober
bis einschlieBlich 29. Februar zulassig (auBerhalb der Brutzeit der Vogelarten).




VermeidungsmaBnahme V3:

Der Abbruch von Gebauden im Untersuchungsgebiet ist nur im Zeitraum vom 01. November bis
einschlieBlich 29. Februar zulassig (auBerhalb der Brutzeit der Vogelarten und der Aktivitatsphasen von
Flederm&usen), da ein Vorhandensein von Winterquartieren auszuschlieBen ist.

Falls der Abbruch von Gebauden im Untersuchungsgebiet nicht im Zeitraum vom 01. November bis
einschlieBlich 29. Februar erfolgen kann, ist vor Beginn der Abbrucharbeiten eine Umweltbaubegleitung
einzurichten. Sollten wahrend der Abbrucharbeiten Vogelarten und Fledermausarten festgestellt werden,
sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Umweltbaubegleitung ist zu informieren.

VermeidungsmaBnahme V4:

Zum Schutz von Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Ruhestatten von Zauneidechsen ist vor Beginn der
Bautatigkeit eine Umweltbaubegleitung einzurichten. Sie definiert die Einrichtung von Tabuzonen,
Schutzzdunen und Absperrungen vor und wahrend der Bauzeit, legt die Bereiche der
Baustelleneinrichtung/Bodenlagerflachen fest und tGberwacht die Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen.
Zur Vermeidung von Tétungen durch das Baugeschehen sowie um eine Besiedlung des Baufeldes zu
verhindern, ist entlang der Grundstlcksgrenze der Flurstiicke 1368 und 1369/1, unter Einbeziehung einer
Verlangerung entlang der nérdlichen und stidlichen Grundstiicksgrenze, ein fester Reptilienschutzzaun aus
Rhizom-/Wurzelsperr-Folie mit einer Ho6he von ca. 80 cm, mit Eingraben der unteren Enden in den Boden
zu errichten. Der Reptilienschutzzaun muss fir die Dauer der gesamten ErschlieBungs- und
BaumaBnahmen belassen werden, um zu verhindern, dass Tiere in das Baufeld einwandern. Entlang des
Reptilienschutzzaunes werden Ubersteighilfen in ausreichender Anzahl und Abstédnden angebracht. Die
Funktionsfahigkeit des Reptilienschutzzaunes auf den Ersatzhabitatsflachen ist regelméaBig durch die
Umweltbaubegleitung zu Uberprifen. Ein Uberwachsen des Reptilienschutzzaunes muss durch
regelmaBige und angepasste Mahd verhindert werden.

Im Rahmen der Erfolgskontrolle ist ein drei- bzw. funfjéhriges Monitoring erforderlich. Das Monitoring
umfasst eine jahrliche Bestandsaufnahme (Vegetationsentwicklung und Bestand Zauneidechsen). Im Zuge
des Monitorings wir die vollstédndige Funktionsfahigkeit der VermeidungsmaBnahme flir die Zauneidechsen
Uberpruft. Die Ergebnisse des Monitorings sind in einem Bericht zu dokumentieren. Der Bericht muss tber
PopulationsgréBe und -struktur, Habitatsstruktur und eventuell Beeintrachtigungen Aufschluss geben sowie
bei fehlender Erreichung der Funktionsfahigkeit der MaBnahmen Lésungsmaéglichkeiten aufzeigen. Der
Bericht ist den zustandigen Naturschutzbehdérden bis spatestens 31. Dezember eines jeden Jahres
unaufgefordert zur Prafung vorzulegen. Das Monitoring kann friihestens nach drei Jahren beendet werden.
Nach Ablauf des Monitorings wird auf Grundlage der bis dahin zusammengetragenen Ergebnisse mit der
unteren Naturschutzbehérde erértert, ob eine Fortsetzung des Monitorings erforderlich ist.

VermeidungsmaBnahme V5:

Bei der Beleuchtung von StraBen, Platzen, Hofflachen, Wegen, Terrassen und AuBBenbereichen sind eine
moglichst niedrige Beleuchtungsstarke und Leuchtdichte zu verwenden. Das BfN empfiehlt fir eine
Beleuchtung von < 10 m2 eine Leuchtdichte von 50-100 cd/m? und fur gréBere Flachen 2-5 cd/m?2. Bei
StraBenbeleuchtung soll die niedrigste flr die Beleuchtungssituation geeignete Beleuchtungsklasse nach
DIN 13201-1 gewahlt werden.

Es ist eine geeignete Abstrahlungsgeometrie, die Lichtemissionen in die Horizontale und nach oben
verhindert, zu wahlen, mit einer Beschréankung auf méglichst < 70° zur Vertikalen. Gebaude sind méglichst
von oben nach unten zu beleuchten und sonst spezifische Beleuchtungsschablonen zu verwenden.

Es ist eine geeignete Lichtfarbe mit einer mdglichst geringen Lockwirkung fur Fluginsekten zu wéahlen.
Tendenziell sind geringere Lichtfarben bis 3000 K (besser 2400 K) vorzuziehen, aber artspezifische
Reaktionen kénnen variieren und sollten im Einzelfall betrachtet werden. UV- und IR-Strahlung sollte
aufgrund vorhandener Schadigung und mangelnden Nutzens immer vermieden werden.

Es sind komplett geschlossenen staubsichten Leuchten zu verwenden, um zu verhindern, dass Insekten in
die Leuchte gelangen und dort verenden.

Die Beleuchtungszeit ist auf unbedingt notwendige Zeitraume zu beschranken. Bei Verwendung
dimmbaren Lichtes hat in den frihen Morgenstunden ein automatisches Abstellen der Beleuchtung zu
erfolgen. Dies gilt auch fir Werbeanzeigen.

Die Festlegungen des § 23 Abs. 4 BNatSchG i.V.m. § 21 NatSchG b.-W. sind zu berlicksichtigen.




10.2 Retention von Niederschlagswasser

Nicht behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser von bebauten Grundstiicken darf nicht direkt in das
offentliche Entwasserungsnetz eingeleitet werden. Da keine Versickerung méglich ist, ist das
Niederschlagswasser unter nachfolgend aufgeflihrten Auflagen (Retention/gedrosselte Ableitung) einem
Vorfluter (Gewasser) zuzufthren oder in das 6ffentliche Kanalnetz einzuleiten. Fir das Mischgebiet Il hat
die Einleitung in den Vorfluter ,H&fer Brihl® Prioritat.

» In Abh&ngigkeit vom jeweils zu entlastenden Vorfluter betrédgt das Rickhaltevolumen bis zu 5 m3
Speicherraum pro 100 m? abflusswirksame Grundsticksflache (50 I/m?2). Der Drosselabfluss muss
mit dem spezifischem Drosselabfluss von ga= 3,00 I/'s*ha bemessen werden.

» Zur Entlastung des o6ffentlichen Kanalnetzes betragt das Riickhaltvolumen in Bestandsgebieten
wenigstens 3 m?, in Neubaugebieten wenigstens 5 m3 Speicherraum pro 100 m? abflusswirksamer
Grundsticksflache. Bei Bedarf kann zuséatzlich ein Nutzvolumen vorgesehen werden. Der
Drosselabfluss muss mit dem spezifischem Drosselabfluss von gq¢= 10,00 I/s*ha bemessen werden.

Die Gr6Be der Speicheranlagen ist bei Stellung des Bauantrags mit den Stadtwerken Leinfelden-
Echterdingen abzustimmen. FUr die Einleitung in den ,Héfer Brihl ist beim Landratsamt Esslingen eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Zur Abflussminimierung kénnen auch nachhaltige MaBnahmen wie Dachbegrinung, durchlassige
Oberflachenstrukturen und zuséatzliche Anlagen der Brauchwassernutzung dienen.

Zum Schutz des Niederschlagswassers vor Verunreinigung ist die Verwendung von unbeschichteten
Materialien wie Kupfer, Zink und Blei zur Dacheindeckung unzul@ssig.

10.3 Begriinung der Retentionsmulden
Offene Mulden zur Retention von Niederschlagswasser sind zu begriinen.

10.4 Bodenschutz

Anfallender Bodenaushub ist méglichst auf dem Plangebiet wieder einzubauen. Eine Verlagerung von
Bodenmaterial innerhalb des Gebietes ist dann zulassig, wenn die in § 2 Absatz 2 Nummer 1 und 3
Buchstabe b und ¢ des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Bodenfunktionen nicht zusatzlich
beeintrachtigt werden und insbesondere die Schadstoffsituation am Ort des Aufbringens nicht nachteilig
verandert wird.

11.0 Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Bauantragen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizufiigen, der die Einhaltung der
Festsetzungen zur Freiflachengestaltung sowie zur Dachflachen- und Tiefgaragenbegriinung nachweist.
Der Freiflachengestaltungsplan wird Bestandteil der Baugenehmigung.

11.1 Begriinung nicht tiberbauter und nicht unterbauter Grundstiicksflachen

Die nicht mit Wegen und sonstigen baulichen Anlagen Uberbauten Grundstiicksflachen sind als
Grunflachen géartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Schottergérten sind nicht zuléssig.

Je 100 m2 unbebaute Grundstucksflache ist mindestens ein Baum gemaB beiliegender Pflanzliste zu
pflanzen. Die gepflanzten Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

11.2 Pflanzbindung

Die im zeichnerischen Teil zum Erhalt gekennzeichneten Baume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Bei unvermeidbaren Eingriffen in den Wurzelraum sind die Baume durch
fachgerechte BaumschutzmaBnahmen (Wurzelvorhang, Kronenrtickschnitt) zu schitzen.

Privates Griin PG1

An den im zeichnerischen Teil gekennzeichnetem Standort ist eine Bepflanzung entsprechend beiliegender
Pflanzliste mit heimischen Strauchern auszufiihren, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Pflanzflache darf an max. 2 Stellen in einer Breite von je max. 2,00 m durch eine Wegeverbindung gequert
werden.

11.3 Begriinung ebenerdiger Stellplatzflachen
Stellplatzflachen sind in wasserdurchlassigem Material (wie z.B. Pflasterbelage mit mind. 1 cm
Fugenbreite, Rasengittersteine, Kiesbelag, Schotterrasen) anzulegen. Hiervon ausgenommen sind



barrierefreie Stellplatze. Diese Flachen sind so anzulegen, dass belastetes Wasser von versiegelten
Flachen nicht Uber diese offen befestigten Flachen abflie3t.

11.4 Extensive Begrinung von Flachdachern und flach geneigter Satteldacher

Flachdacher (Dachneigung < 5°) sind auf mindestens 70% der Dachflache je Gebaude, flach geneigte
Satteldécher (Dachneigung zwischen 5° und 10°) sind auf mindestens 35 % der Dachflache je Geb&ude
extensiv zu begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu unterhalten und es ist eine geschlossene
Vegetationsschicht zu gewéhrleisten. Ausnahmen sind méglich bei untergeordneten Déchern oder
Dachvorspriingen, z.B. Eingangsvordachern, Oberlichter, verglasten Wintergarten-Dachern, jedoch nicht
bei Gberdachten Fahrradabstellplatzen oder sonstigen Nebenanlagen, die Geb&ude im Sinne von § 2 Abs.
2 LBO sind.

11.5 Tiefgaragenbegriinung

Mit Tiefgaragen unterbaute Freiflachen sind mit mindestens 70 cm Schichtaufbau zu Gberdecken und
intensiv mit einheimischen Strauchern, Stauden und Rasenflachen zu begriinen. Unterhalb der
Strauchpflanzungen sind ggf. Erdaufschittungen vorzusehen, um ein Wurzelvolumen von mindestens
70 cm zu erreichen, insofern die wasserrickhaltenden Elemente bei Retentionsflachen in die 70 cm
Schichtaufbau miteinberechnet werden. Flir Baumpflanzungen oberhalb der Tiefgarage muss die
Uberdeckung oberhalb der Retentionsschicht zusatzlich mindestens einen Meter betragen. Hierzu sind
bauliche Aufkantungen oder Modellierungen notwendig.

Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten bzw. bei Ausfall zu ersetzen. Ausgenommen hiervon sind
Terrassen, Zufahrten und Wege. Ausnahmsweise darf die erforderliche Erdiiberdeckung auf maximal 10 %
der unterbauten Flache mit einer Erdiberdeckung von mindestens 50 cm unterschritten werden.



B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 74 LBO

1.0 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Fassadengestaltung

Reflektierende Materialien sowie glanzende, spiegelnde oder grell gefarbte Oberflachen sind zur
Gestaltung der Geb&udefassaden unzuléssig. GroBflachige Fenster, Anlagen zur Energiegewinnung sowie
Bauteile zur Energieeinsparung sind hiervon ausgenommen. Die Verwendung von Spiegelglas ist bei
AuBenfenstern nicht zulassig. Die Farbgebung der Fassaden ist im Baugenehmigungsverfahren in einem
Farbkonzept darzustellen und wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zuléssig (z.B. Balkon-PV-Module).

1.2 Dachform und Dachneigung
Bei Neubauten sind Flachdacher (< 5°) sowie Satteldacher mit einer Dachneigung von 5° - 25° zulassig
(siehe Planeinschrieb).

1.3 Dachdeckung der Flachdacher

Fotovoltaik und solarthermische Anlagen sind auf den begriinten Flachdachern zulassig.

Solar- und Fotovoltaikanlagen sind auf der gesamten Dachflache bis zu einer Héhe von 2,50 m zulassig
und mussen mindestens 1,00 m von der Attika einrticken.

2.0 Werbeanlagen und Automaten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Es sind nur Werbeanlagen zuldssig, die im Zusammenhang mit der auf dem Grundstlick angebotenen
Leistung oder dem Namen der dort ansassigen Firma stehen.

Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzubringen, dass durch sie weder der Gesamteindruck der
betroffenen Anlage noch das Orts- und Landschaftsbild beeintréchtigt wird. Mehrere Werbeanlagen an
einer baulichen Anlage sind nach einer gemeinsamen Konzeption zu gestalten und in Stil, GréBe, Farbe
Proportion und Anbringungsort aufeinander abzustimmen. Die Werbeanlagen dirfen einzelne pragnante
Architekturelemente wie Gesimse, Erker, Pfeiler, Ecken usw. nicht verdecken oder Uberschneiden.
Werbeanlagen missen von Gesimsen einen Abstand von mind. 10 cm, von Geb&udekanten einen Abstand
von mind. 50 cm einhalten.

Folgende Werbeanlagen sind unzulassig:
— Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie akustischen Effekten,
— Werbeanlagen mit Laufschriften,
— Werbeanlagen mit wechselnder Bild- und Schriftanzeige sowie Wechselwerbung,
— Projektionen aller Art,
— auf Dachflachen aufgestanderte Werbeanlagen,
— selbststéandige, freistehende Werbeanlagen (z.B. Werbepylone).

Werbeanlagen am Gebéaude sind nur bis zur Briistungskante des 1. Obergeschoss zulassig.

Pro Baufeld ist an zwei Gebaudeseiten ausnahmsweise eine Werbeanlage tUber der Bristungskante des
1. Obergeschosses zulassig, wenn es sich um den eingetragenen Namen (bzw. Emblem) des
Unternehmens/Betriebs handelt und diese sich gestalterisch der Architektur unterordnen.

Schriften sind nur aus Einzelbuchstaben zulassig. Die Héhe der Werbeanlage darf bei den
Einzelbuchstaben max. 80 cm, bei einzelnen Symbolen max. 75 cm betragen. Die Gesamtlange der
Werbeanlagen darf 5,00 m nicht Gberschreiten. Bei Werbeanlagen (ber der Briistungshdhe des 1. OG darf
die Héhe der Werbeanlagen max. 1,5m betragen.

Flache Ausleger (Stechschilder) sind zuléssig, soweit sie nicht mehr als 1,00 m Uber die Fassade
hinausragen. Die héchstzuldssige Ansichtsflache betrdgt 0,70 m2. Uber FuBgangerwegen ist ein
Lichtraumprofil von 2,50 m einzuhalten. Von innen beleuchtete Stechschilder sind unzulassig.



Pro Baufeld ist je eine Hinweisstele auf dem Grundstick zulassig, die der Gesamtbezeichnung der
Gesamtanlage dient. Die Hinweisstelen dirfen die H6he von max. 3,00 m und die Breite von max. 1,00m
nicht Gberschreiten. Ausnahmsweise sind zuséatzliche Wegweiser mit Angaben zur inneren ErschlieBung
des Baufelds zulassig. Die Wegweiser durfen die H6he von max. 1,50 m und die Breite von max. 1,00 m
nicht Uberschreiten.

AusschlieBlich entlang der StraBe Héfer Acker sind Fahnenmasten zuléssig. Pro 1.000 m?
Grundsticksflache ist je ein Fahnenmast auf dem Grundstiick zuldssig, maximal jedoch 3 Fahnenmasten
pro Grundstlck. Die Hdhe der einzelnen Fahnenmasten darf 10,0 m nicht Gberschreiten.

Automaten sind nur am Gebaude zulassig.

3.0 Einfriedungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen, Aufflllungen o0.&. sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht zuldssig. Zwischen den

privaten Grundstiicken sind Einfriedungen, Auffillungen o.a. bis zu einer Héhe von 1,5 m zulassig.
Stutzmauern sind generell bis zu einer H6he von max. 50 cm zulassig.

4.0 Drainagen

(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Drainagen dirfen nicht an die Schmutz- oder Mischwasserkanalisation angeschlossen werden.
Drainagen sind in Ausnahmefallen zur Sicherstellung der Standsicherheit eines Bauwerks

(Auftriebssicherheit) zugelassen. Sie sind so anzuordnen, dass Grundwasser nicht dauerhaft abgeleitet
wird. Grundlage fur die Anordnung einer Drainage bildet die értliche hydrogeologische Empfehlung.



C. HINWEISE

1.0 Meldepflicht von archéaologischen Kulturdenkmalfunden

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Funden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus
wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein éffentliches Interesse besteht,
gem. § 20 DSchG diese einer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen sind. Die Méglichkeit der Fundbergung
ist einzurdumen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde (Baurechtsamt) oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat Denkmalpflege, mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§
20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

GemaB § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende Funde
(Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverféarbungen u. a.)
umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen.
Mit Unterbrechung der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

2.0 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG),
insbesondere auf die §§ 4 und 7, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir jegliche Bauvorhaben die
getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens. Zu Beginn der BaumaBnahmen ist hochwertiger
Oberboden (humoser Boden / Mutterboden) abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Bodenaushub bis zur
weiteren Verwertung getrennt zu lagern und sachgerecht zu verwerten. Auf den Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch wird verwiesen.

Dem Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA) ist rechtzeitig vor Baubeginn ein
Bodenmanagementkonzept sowie ein Bodenverwertungskonzept vorzulegen, dass die Umsetzung der
folgenden Auflage berlcksichtigt:

Eine Fachkraft zur bodenkundlichen Begleitung der Bau- und Erschlie BungsmaBnahme und friihzeitigen
Abstimmung mit dem (WBA) ist vor Baubeginn zu den vorgesehenen BodenschutzmaBnahmen zu
benennen.

3.0 Grundwasser

Fir eine eventuell notwendige Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist grundsatzlich eine
wasserrechtliche Erlaubnis des Landratsamts Esslingen - Untere Wasserbehérde - erforderlich.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist nicht zuléssig.
Das Landratsamt Esslingen — Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz — ist deshalb friihzeitig an den
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Die Baukérper sind entsprechend wasserdicht herzustellen.
BaumaBnahmen, welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefgriindungskérper,
Verbaukérper), bedirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Sollte bei der BaumaBnahme
unvorhergesehen Grundwasser erschlossen werden, so ist dies gemaB § 37 Abs. 4 Wassergesetz (WG)
anzeigepflichtig. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung einzustellen.

4.0 Starkregen i
Der bestehende Héfer Brihlweg einschlieBlich des Bachbettes sowie die StraBe Hbfer Acker dienen bei
Starkregen als Abflussbahnen.

5.0 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich der
Obtususton-Formation, die von Holozénen Abschwemmmassen und Lésslehm mit im Detail nicht
bekannter M&chtigkeit Uberlagert werden.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
sowie einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge weiterer Planungen (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Griindung, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung u.dgl.) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemas DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

FOr Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht (§ 4 Lagerstattengesetz) beim Regierungsprasidium
Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB).



6.0 Baugrund/ Untergrundbeschaffenheit

Der naturliche Untergrund wird unter Asphaltbelag und kiinstlichen Auffillungen von quartarem Filderlehm
aufgebaut. Dieser bestand aus stark tonigem, z.T. schwach feinsandigem Schluff von steifer bis halbfester,
untergeordnet auch weicher Konsistenz mit vereinzelten Tonstein- und Sandsteinstiicken. Bereichsweise
waren im oberen Teil des Filderlehms organische Bestandteile enthalten.

Unterhalb des Filderlenms standen Schichten des ,Lias B, stark verwittert (Verwitterungsstufe 3) an,
welche aus stark schluffigem, schwach feinsandigem Ton von steifer bis halbfester (B 1) bzw. halbfester
bis fester Konsistenz bestanden.

Hierunter folgten bis zu den Endtiefen schichtige, feste Tonsteine von dunkelgrauer Farbe. Geman DIN EN
ISO 14689-1 wurde dieser Schichtabschnitt als ,Lias B, maBig verwittert* bezeichnet (Verwitterungsstufe 2).
Nach an vergleichbaren Boden durchgefiihrten Laboruntersuchungen sind die Filderlehme und die bindig
verwitterten Schichten des Lias 8 entsprechend den Kriterien der DIN 18 196 in die Bodengruppen TM
(mittelplastische Tonbdden) und TA (ausgepréagt plastische Tonbdden) einzustufen.

Wahrend der Bohr- und Sondierarbeiten wurden direkte Grundwasserzutritte zwischen 401,5 m NHN und
404,0 m NHN festgestellt. Sollte die Tiefgarage im Bereich des Grundwassers liegen, sind besondere
MaBnahmen zum Schutz gegen Grundwasser zu ergreifen und die notwendigen wasserrechtlichen
Belange zu beachten.

Die Durchlassigkeit des anstehenden Bodens liegt erfanrungsgemas in einer GréBenordnung von = 108 bis
101 m/s. Grundlage fur die Beurteilung der Mdglichkeiten zur Versickerung und zur Bemessung von
Versickerungsanlagen ist das DWA-Regelwerk Arbeitsblatt DWA-A 138. Nach diesem Regelwerk kommen
fir Versickerungsanlagen Locker- und auch Festgesteine in Frage, deren ki-Werte im Bereich von 1 x 1073
bis 1 x 106 m/s liegen. Somit kommt der anstehende Boden fiir eine Versickerung von Oberflachen- und
Drénagewasser nicht in Betracht.

Die Schadstoffanalyse hat teilweise eine geringe Belastung mit PAK (Polycyclische Aromatische
Kohlenwasserstoffe) ergeben, die eine Einstufung des Bodens als Z1.2- Material bedingt. Damit kann das
Material entsprechend verwertet oder als DK |I-Material deponiert werden.

7.0 Duldungspflichten

Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der
StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstick gemas § 126 Abs. 1 BauGB zu dulden.
Kénnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Griinden oder wegen der Sicherheit
und Leichtigkeit des StraBenverkehrs nicht auf der StraBe angebracht werden, haben die Eigentlimer der
Anliegergrundsticke das Anbringen gemanB § 5b Abs. 6 Satz 1 StraBenverkehrsgesetz zu dulden.

8.0 Verordnung uber das Verbot der Prostitution
Die Verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 1. Mai 2008 Uber das Verbot der Prostitution auf
dem Gebiet der Stadt Leinfelden-Echterdingen ist zu beachten.

9.0 Flughafen Stuttgart — Bauschutzbereich und Anlagenschutzbereiche von
Flugsicherungsanlagen und Fluglarm

Bauschutzbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt im Bauschutzbereich fir den Flughafen Stuttgart. Flr den
Bauschutzbereich sind nach § 13 LuftVG nur zustimmungsfreie Bauhdhen festgelegt. Im
Bebauungsplangebiet ist eine Bauhdhe bis 15 m Uber Grund zustimmungsfrei. Sollte diese Bauhdhe
Uberschritten werden, so ist die Zustimmung der zustandigen Luftfahrtbehdrde (Regierungsprasidium
Stuttgart) erforderlich. Dies ist insbesondere bei der Aufstellung von Bau- und Mobilkranen sowie
Betonpumpen und anderen Hebezeug zu beachten.

Technische Aufbauten, Energiegewinnungsanlagen, Antennen, Kamine, Aufzugsschéachte 6.a. sind bei der
Ermittlung der luftrechtlich relevanten Gebaudehdéhe zu berticksichtigen. Eine Uberschreitung wahrend der
Bauzeit bedarf einer Zustimmung durch die Luftfahrtbehérde.

Baugerate (wie z.B. Bau- und Autokrane, Bohrgerate, Betonpumpen usw.), die bei der Baudurchfihrung
zum Einsatz kommen, bedurfen einer luftrechtlichen Genehmigung geman § 15 Abs. 2 LuftVG und sind
dem Regierungsprasidium Stuttgart mindestens 4 Wochen vor dem beabsichtigten Einsatz zur
Genehmigung vorzulegen. Dem Antrag ist ein Lageplanausschnitt mit Einzeichnung der Standorte der
Baugerate beizufligen. Des Weiteren sind Angaben Uber Gelandehéhe am Standort der Baugerate in m 0.



NN und die héchste Héhe der Baugerate in m 0. Grund und in m . NN sowie der Zeitpunkt der Aufstellung
und des Abbaus der Baugerate mitzuteilen.

Anlagenschutzbereich von Flugsicherungsanlagen

Das Plangebiet liegt im Anlagenschutzbereich von Flugsicherungseinrichtungen und unterliegt somit den
Bestimmungen des § 18a LuftVG. Je nach Verortung, Dimensionierung und Gestaltung von Bauvorhaben
besteht die Méglichkeit der Stérung dieser Flugsicherungseinrichtungen. Das Bundesaufsichtsamt fir
Flugsicherung (BAF) prift im Baugenehmigungsverfahren gemas § 18a LuftVG, ob und in welchem MafB
zivile Flugsicherungsanlagen durch den Gebaudeneubau beeintrachtigt werden.

Larmschutz
Das Plangebiet liegt auBerhalb des Larmschutzbereiches fir den Flughafen Stuttgart. Es ist dennoch mit
Uberfligen von am Flughafen Stuttgart startenden oder landenden Flugzeugen ganztags zu rechnen.

10.0 Brandschutz

Far die Gebaude mit Nutzungseinheiten im Planbereich, die von &ffentlichen StraBenraum nicht direkt
erreicht werden kénnen, sind Zugange nach § 2 LBOAVO zu schaffen. Bei Gebauden die mehr als 50 m
von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten nach VwV Feuerwehrflachen bzw. DIN
14090 vorzusehen. Bei Gebauden, bei denen die zur Anleiterung bestimmten Stellen mehr als 8 m (ber
der festgelegten Gelandeoberflache liegen, sind Feuerwehrzufahrten nach VwV Feuerwehrflachen bzw.
DIN 14090 herzustellen, wenn die Rettung von Personen nicht auf andere Weise gesichert werden kann,
z.B. durch bauliche 2. Rettungswege in Form von Treppen oder durch sogenannte
Sicherheitstreppenrdume.

11.0 Altlasten

Flr das Plangebiet befinden sich im Bodenschutz- und Altlastenkataster keine Eintrédge. Bei offenkundigen
Anhaltspunkten fir eine schadliche Bodenveréanderung oder unentdeckte Altlast ist gemaB § 3 Abs. 1 des
Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes vom 09.12.2004 die weitere Vorgehensweise mit dem
Landratsamt Esslingen — Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz — abzustimmen.

12.0 Abfallbeseitigung .

Die Abfallbehalter sind am Tag der Abholung an die Héfer Acker StraBe vorzubringen und dort
bereitzustellen ohne Feuerwehrzufahrten, Geh- und Radwege oder Schutzstreifen fir Radfahrer zu
behindern. Zusatzlich ist dafiir zu sorgen, dass die Behalter noch am selben Tag zuriickgestellt werden.

13.0 Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Regierungsprasidiums Stuttgart (KMBD) hat am 04.05.2021 eine
multitemporale Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung im Planbereich vorgenommen (AZ: ES-3717).
Nach Auswertung der Unterlagen sind laut KMBD im Plangebiet keine konkreten Hinweise auf mégliche
Kampfmittel zu erkennen. Trotz dessen kann auch in den durch den KMBD freigegebenen Bereichen keine
absolute Kampfmittelfreiheit erteilt werden. Sollten bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden
(Zufallsfunde), so ist Uber die zustédndige Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst
unverziglich zu verstandigen.

Bei BaumaBnahmen ist generell der Bauherr fir die Gefahrenfreiheit des Baugrundes verantwortlich.

14.0 DIN-Normen und sonstige Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN- und Rechtsvorschriften sind beim Beuth Verlag
GmBH, BurggrafenstraBBe 6, 10787 Berlin erhaltlich und sind beim Deutschen Patentamt archivmaBig
gesichert hinterlegt. Die DIN- und Rechtsvorschriften kénnen wahrend der allgemeinen Sprechzeiten beim
Planungsamt, Bernh&user StraBBe 11, 70771 Leinfelden-Echterdingen, eingesehen werden.



Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans mit Satzung lber 6rtliche Bauvorschriften treten im
Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften verbindlicher Bauleitplanung und értlicher
Gestaltungs- bzw. Bauvorschriften auBBer Kraft, dies gilt insbesondere fiir:

Teilbereich des Bebauungsplans ,,Hofer Acker* (44- -1), rechtskraftig seit dem 16.02.2001
Teilbereich des Bebauungsplans ,,Anderung Hofer Acker* (44-1/1), rechtskraftig seit dem 29.01.2021

Ausfertigung:

Es wird hiermit bestatigt, dass der aus zeichnerischem Teil und Textteil mit planungsrechtlichen
Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften bestehende Bebauungsplan — hier der Textteil einschlieBlich
der Ortlichen Bauvorschriften — in der Fassung vom XX. XX.XXX mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates der Stadt Leinfelden-Echterdingen vom XX.XX.XXXX identisch ist.

Stadt Leinfelden- Echterdingen Dihm
Leinfelden- Echterdingen, den XX.XX.XXXX Erster Blrgermeister



Pflanzliste fiir den Bebauungsplan ,Konversion Gartnerei im Bereich Hofer Acker (44-1/2)*,
Vorschlag vom Amt fir Umwelt, Griinflachen und Tiefbau

Straucher (PG 1)
Qualitat der Straucher: mind. 60 - 100 cm, 2x verpflanzt, wurzelnackt

PfaffenhGtchen (Euonymus europaeus)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Gewodhnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Baume

Qualitat der Baume: Hochstamm, i.d.R. mit Ballen, Stammumfang mind. 14-16 cm

Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Kastanie (Aesculus hippocastanum)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Winterlinde (Tilia cordata)



