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1 Aufgabenstellung und Zusammenfassung

Innerhalb des bestehenden Gewerbegebiets Unteraichen Il ist die Ertiichtigung und Auf-
stockung des vorhandenen Bestandsgebaudes ,Gate Eleven® durch die Daimler Truck AG
geplant. Um geltendes Planungsrecht zu schaffen, ist die Aufstellung des Bebauungsplans
,Unteraichen lIl, 1.Anderung Fasanenweg 11 beabsichtigt. In diesem Rahmen soll eine
schalltechnische Untersuchung erstellt werden. Diese behandelt folgende Aspekte:

o Verkehrslarmeinwirkung auf das Plangebiet
Das Plangebiet liegt direkt sudlich der Autobahn A8 und ist daher erheblichen Ver-
kehrslarmeinwirkungen ausgesetzt. Etwas weiter entfernt verlaufen zwei Stadtbahn-
strecken. Die Gerauscheinwirkung durch Stra3e und Schiene wird ermittelt und mit
den schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005 [1] verglichen. Uber-
schreitung der Orientierungswerte wird mithilfe von (passiven) Schallschutzmal}-
nahmen nach DIN 4109 [2] begegnet, die im Bebauungsplan benannt werden sol-
len.

o Gewerbeldarmeinwirkung auf das Plangebiet
Das Plangebiet liegt im Gewerbegebiet und ist von drei Seiten von Gewerbe umge-
ben. Im Westen und Osten befinden sich Birogebaude, sldlich (in einem einge-
schrankten Gewerbegebiet) ein Warenlager mit Lkw-Logistik. Schutzbedurftig sind
die zukunftigen Blro- und Aufenthaltsraume.

Ein Ubersichtslageplan ist in Abbildung 1 dargestellt.

2546/3

Fasanenweg

Biiro

253313

2533/2
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Abbildung 1: Lageplan Bebauungsplangebiet mit Bestandgebaude, Ausschnitt Entwurf, Stand 11.11.2025
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Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung lassen sich wie folgt zusammenfas-

sen:

Das Plangebiet ist erheblichen Stralenverkehrslarmeinwirkungen ausgesetzt. Maf3-
gebliche Quelle ist die nordlich des Plangebiets verlaufende Autobahn A 8. Die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 werden im Tageszeitrum um
bis zu 15 dB und im Nachtzeitraum um bis zu 20 dB Uberschritten. Damit ware das
Plangebiet fir Wohnen ungeeignet. Andere schutzbedurftige Nutzungen (auch
Buro- und Arbeitsraume) sind aber ausnahmsweise in besonderen stadtebaulichen
Einzelfallen moglich. Es besteht ein besonders hohes Abwagungserfordernis.

Um den Uberschreitungen zu begegnen, ist passiver Schallschutz in Form einer
ausreichenden Schalldammung der Gebaudehtille nach DIN 4109 notwendig. Die
héchsten maligeblichen Aulenlarmpegel nach DIN 4109 in den verschiedenen Be-
rechnungshohen im Freifeld wurden ermittelt. Diese sollen in den zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans tibernommen werden.

Derzeit ergibt sich kein Anhaltspunkt fiir einen kritischen planinduzierten Mehrver-
kehr.

Die Gerauscheinwirkung durch Gewerbelarm wird als unkritisch beurteilt, da das
Plangebiet bereits heute mit einem schutzbedirftigen Gebaude bebaut ist, an dem
die umgebenden Betriebe die Anforderungen der TA Larm einhalten missen. Aus-
schliel3lich an der Westfassade konnte die zukiinftige Bebauung naher an die be-
stehenden Gewerbebetriebe heranrticken. Da sich im hier jedoch ein reines Blro-
gebaude befindet, kann eine Uberschreitung der Anforderungen der TA Larm aus-
geschlossen werden.
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2 Verwendete Unterlagen

Dieser schalltechnischen Untersuchung liegen folgende Unterlagen zu Grunde:
¢ Umgebungsmodell (Gelande, Gebaude, Orthofotos) aus OpenData des LGL BW.
Datenquelle: LGL, www.Igl-bw.de, URL: http://www.govdata.de/dl-de/by-2-0
e Ergebnisse der Straltenverkehrszahlung vom 24.05.2022, Bernard Gruppe

e Ergebnisse der bundesweiten Stralienverkehrszahlung, Mobidata BW dI-de/by-2-0
http://www.govdata.de/dl-de/by-2-0
e Vorentwurf Bebauungsplan mit Begriindung, Stand 27.01.2025

e Bebauungsplan zeichnerischer Teil, Entwurf, Stand 11.11.2025.
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3 Beurteilungsgrundlagen

3.1 Gesetzliche Grundlagen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach dem Baugesetzbuch (BauGB) [3] die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB) und die Belange des Umweltschutzes, insbesondere umweltbezogene Auswirkun-
gen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt (§ 1 Abs.
6 Nr. 7c BauGB) zu bericksichtigen.

Gemal §2 Baugesetzbuch (BauGB) ist bei stadtebaulichen Planungen eine Umweltprifung
durchzufiihren, um die Belange des Naturschutzes angemessen berilcksichtigen zu kon-
nen. Es sollen erhebliche Umweltauswirkungen, soweit vorhersehbar, ermittelt und bewer-
tet werden. Akustische Immissionen sind ein Teil dieser Umweltauswirkungen. Das Recht
von Personen gegenuber Gbermafliger Larmbelastung ist im Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG) [4] geregelt.

Der Zweck des BImSchG ist es, ,Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgliter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen zu schiitzen und dem Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen

(§1.1)."

~Schadliche Umwelteinwirkungen® sind definiert als ,/mmissionen, die nach Art, Ausmal3
oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belédstigungen
fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren (§3.1).“

Fir eine Beurteilung, ob die vorherrschenden Gerauscheinwirkungen als ,schadlich“ einzu-
stufen sind, gelten verschiedene weitergehende Verordnungen und Regelwerke. Die ver-
schiedenen Larmarten sind getrennt zu betrachten:

1. Die DIN 18005 fir die stadtebauliche Planung [1] (z. B. Verkehrs- und Gewerbe-
larm). Sie dient zur Festlegung des ,stadtebaulichen Qualitatsziels*. Eine Uber-
schreitung der Orientierungswerte kann im Rahmen der Bauleitplanung gegenuber
anderen Belangen abgewogen werden, sofern dies sachgerecht begriindbar ist.

2. Die 16. BImSchV fir Stralenverkehrswege [5]. Sie ist fir den Neubau und die bau-
liche Anderung von Verkehrswegen gedacht, wird aber regelmaRig auch im stadte-
baulichen Verfahren fir die Beurteilung der Auswirkungen von Strafltenverkehrsge-
rauschen herangezogen. Die dort definierten Grenzwerte definieren die Erheblich-
keitsschwelle. Sie sind im Rahmen der stadtebaulichen Uberlegungen zur Orientie-
rung geeignet, konnen informativ herangezogen werden und liefern wertvolle Hin-
weise fur den moglichen Abwagungsspielraum des Verkehrslarms. Fir Schienen-
verkehrswege ist die Schall 03 (Anhang der 16. BImSchV) zu verwenden.

3. Die TA Larm [6] fur Gewerbelarm.

SoundPLAN GmbH
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4. Die Schwelle zu einer larmbedingten Gesundheitsgefahrdung liegt entsprechend
hoéchstrichterlicher Urteile bei 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts. Werden diese
Grenzen uberschritten, ist eine Ansiedelung von Wohnen i.d.R. nur mit enormem
Schallschutzaufwand vertretbar. Andere schutzwirdige Nutzungen (z.B. Biros)
sind etwas leichter genehmigungsfahig, aber auch flr sie muss eine stichhaltige
stadtebauliche Begriindung und ein wirksames Schallschutzkonzept vorliegen.

3.2 Schallschutz im Stiadtebau — DIN 18005

Hinweise zur Berlcksichtigung des Schallschutzes in der stadtebaulichen Planung gibt die
DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau [1]. Sie gilt fiir Gerausche von Verkehrslarmquellen
und Gewerbelarmquellen im Rahmen der Bauleitplanung. Die Beurteilungspegel der Ge-
rausche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie- und Gewerbe, Freizeit)
sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten
von Gerauschquellen jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und
nicht addiert werden. Verkehrslarm besteht im vorliegenden Fall aus Strafen- und Schie-
nenverkehrslarm. Als Zielvorstellungen fir die stadtebauliche Planung sind schalltechni-
sche Orientierungswerte fur Gerauschimmissionen angegeben:

Gebietsausweisung nach BauNVO [7]

Schalltechnische Orientierungswerte in dB(A)

Tag Nacht
(06:00 — 22:00 Uhr) (22:00 - 06:00 Uhr)

Verkehr Gewerbe
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45 40
Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 40
Mischgebiete (MI) 60 50 45
Gewerbegebiete (GE) 65 55 50
:’;’;Zﬂg;:u‘zzg:;%‘iz:gte’ je nach Nutzungsart, 45 bis 65 35bis 65 | 35 bis 65

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, Auszug

Das Plangebiet soll als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte stellen keine strengen Grenzwerte dar, sondern
sind eher als sachverstandige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz auf-
zufassen und bilden ein stadtebauliches Qualitatsziel, das nicht mit Schwellenwerten flr

gesundheitliche Beeintrachtigungen oder gesetzlichen Grenzwerten gleichzusetzen ist.

SoundPLAN GmbH
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Wenn konkurrierende stadtebauliche Belange es erfordern, kann nach geltender Recht-
sprechung fiir den Verkehrslarm eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungs-
werte bei sachgerechter stadtebaulicher Begriindung Akzeptanz finden. Je hoher die Uber-
schreitungen sind, desto gewichtiger muss die stadtebauliche Begriindung sein, insbeson-
dere wenn die Grenzwerte der 16. BImSchV [5] oder die Grenzen zu einer moglichen Ge-
sundheitsgefahrdung Uberschritten sind.

Uberschreitungen der Orientierungswerte und entsprechende Mafnahmen zum Erreichen
ausreichenden Schallschutzes (z.B. nach DIN 4109 [2]) sollten in der Begriindung zum Be-
bauungsplan beschrieben werden.

3.3 Baulicher Mindestschallschutz gegen AuBenldrm — DIN 4109

Die Mindestanforderungen an die Luftschalldammung der AuRenbauteile legt die DIN 4109
[2] in Abhangigkeit vom malgeblichen Aufienlarmpegel fest. Der mafigebliche AuRenlarm-
pegel entspricht flr Verkehrslarm dabei tblicherweise dem um 3 dB erhéhten Beurteilungs-
pegel im Tageszeitraum. Fir zum Schlafen geeignete Raume wird zusatzlich der mafl3geb-
liche AuRRenlarmpegel auf der Basis der Nacht-Beurteilungspegel gebildet. Dies kann flr
reine Buro-Gebadude entfallen.

Die DIN 4109 sieht fir Schienenverkehrslarm eine Minderung von -5 dB vor, aufgrund der
besonderen Frequenzzusammensetzung von Schienenverkehrslarm und einer besseren
Schalldammwirkung der AuRenbauteile. Diese Minderung ist in Fachkreisen héchst umstrit-
ten (Stichwort Schienenbonus) und wird daher im vorliegenden Fall nicht angesetzt. Da der
Schienenverkehrslarm im Plangebiet ohnehin von untergeordneter Bedeutung ist, ware die
Minderung aber auch irrelevant.

Fir Gewerbelarm wird im Regelfall der Tag-Immissionsrichtwert der TA Larm + 3 dB(A) als
maldgeblicher AuRenlarmpegel eingesetzt.

Rihrt die Gerauschbelastung von mehreren (gleich- oder verschiedenartigen) Quellen her,
so berechnet sich der resultierende Auflenlarmpegel durch energetische Summation der
einzelnen malgeblichen AuRenlarmpegel.

Die Anforderung an die Schallddmmung der AuRenbauteile ergibt sich dann aus:

R‘w,ges= La — Kraumart

Dabei ist
KRraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
KRraumart = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beher-

bergungsstéatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

SoundPLAN GmbH
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Kraumart = 35 dB fir Biroraume und Ahnliches;
La der Maligebliche Auflienlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5.

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsrdume, Biirordume und Ahnliches.

3.4 16. BImSchV

Gemal Bundesimmissionsschutzgesetz [4] ist fir den Neubau oder die wesentliche Ande-
rung von Verkehrswegen die 16. BImSchV [5] einzuhalten. Auch bei einer Funktionsande-
rung einer bestehenden Stralte ist die 16. BImSchV heranzuziehen. Damit ein Anspruch
auf Larmschutzmalinahmen besteht, missen zwei Bedingungen erflillt sein:

1. Die StraBe muss entweder neu gebaut werden oder eine wesentliche Anderung erfahren
2. Die Grenzwerte der 16. BImSchV miissen (liberschritten sein

Eine wesentliche Anderung liegt vor, wenn

- eine bestehende Stral3e um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen fiir den
Kraftfahrzeugverkehr oder ein bestehender Schienenweg um ein oder mehrere
durchgehende Gleise erweitert wird oder

- der Beurteilungspegel des von dem zu &ndernden Verkehrsweg ausgehenden Ver-
kehrsldrms um mindestens 3 Dezibel (A) oder auf mindestens 70 Dezibel (A) am
Tag oder 60 Dezibel (A) in der Nacht erhéht wird.

- der Beurteilungspegel des von dem zu &ndernden Verkehrsweg ausgehenden Ver-
kehrslarms von mindestens 70 Dezibel (A) am Tag oder 60 Dezibel (A) in der Nacht
durch einen erheblichen baulichen Eingriff erhdht wird, dies gilt nicht in Gewerbege-
bieten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen flir Gewerbegebiete 69 dB(A) im Ta-
geszeitraum und 59 dB(A) im Nachtzeitraum.

Im vorliegenden Fall wird die 16. BImSchV hilfsweise fir die Abwagung der Verkehrs-
larmeinwirkung herangezogen.

3.5 TA Larm

Die TA Larm [6] dient zur Beurteilung der Gerauschimmissionen von genehmigungsbedirf-
tigen und nicht-genehmigungsbeddurftigen Anlagen. Im Rahmen des schalltechnischen
Nachweises sind folgende drei Punkte abzuprifen:

SoundPLAN GmbH
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1. Beurteilungspegel

Der Beurteilungspegel muss die folgenden Immissionsrichtwerte einhalten:

Gebietsausweisung
nach BauNVO [7]

Immissionsrichtwerte in dB(A)

Tag

(06:00 — 22:00 Uhr)

Nacht

(lauteste Stunde zwischen
22:00 - 06:00 Uhr)

Gewerbegebiete (GE)

65

50

Tabelle 2: Inmissionsrichtwerte der TA Larm, Auszug

Die in obiger Tabelle genannten Immissionsrichtwerte gelten 0,5 m vor dem geéffneten
Fenster des am stérksten betroffenen, schutzbedurftigen Raumes (maf3geblicher Immissi-

onsort).

2. Maximalpegelkriterium

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen (Maximalpegel) dirfen die Immissionsrichtwerte
um nicht mehr als 30 dB(A) am Tag und 20 dB(A) in der Nacht Gberschreiten.

3. Tieffrequente Gerdausche

Fir Gerausche, die vorherrschende Gerauschanteile im Frequenzbereich unter 90 Hz
besitzen, ist die Frage, ob von ihnen schadliche Umwelteinwirkungen ausgehen, im Ein-
zelfall nach den ortlichen Verhaltnissen zu beurteilen. Sofern dies vorliegt, sind geeig-

nete Minderungsmalnahmen zu prifen.

Bildung des Beurteilungspegels:

Der Beurteilungspegel setzt sich aus dem gemittelten Immissionspegel im jeweiligen Beur-
teilungszeitraum zuziglich Zuschlagen fiir erhdhte Stérwirkungen zusammen.

Zuschlag fir Zeiten mit erh6htem Ruhebedurfnis:

Fir allgemeine Wohngebiete, reine Wohngebiete und Kurgebiete, Krankenhauser und Pfle-
geanstalten ist bei der Ermittlung des Beurteilungspegels ein Zuschlag von 6 dB(A) fir alle
Gerausche zu berticksichtigen, die innerhalb der ,Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit
gegenuber Gerauschen® entstehen. Diese Zeiten sind:

Werktags: 06:00 — 07:00 Uhr
20:00 — 22:00 Uhr

Sonn- und feiertags: 06:00 — 09:00 Uhr
13:00 — 15:00 Uhr
20:00 — 22:00 Uhr

Zuschlag fur Impulshaltigkeit:

SoundPLAN GmbH
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Enthalt das Gerausch Impulse und/oder ist auffalligen Pegelanderungen unterworfen, ist
ein Zuschlag in der Hohe der Differenz zwischen dem Mittelungspegel Lasq und dem
Wirkpegel nach dem Taktmaximalpegelverfahren Larreq Zuzurechnen.

Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit:

Gerausche mit auffalligen ton- oder informationshaltigen Gerauschen sind mit einem Zu-
schlag zu beaufschlagen. Je nach Auffalligkeit gilt ein Zuschlag Kir von 3 dB(A) oder
6 dB(A). Der Zuschlag Kion betragt ebenfalls je nach Auffalligkeit 3 dB(A) oder 6 dB(A). Die
Summe der Zuschlage Kins + Kion ist auf maximal 6 dB(A) zu begrenzen.

Einige Sonderregelungen der TA Larm:

Seltene Ereignisse:

Bei voraussehbaren Ereignissen, die nur in seltenen Fallen oder Uber eine begrenzte Zeit-
dauer stattfinden werden, betragen die Immissionsrichtwerte 70 dB(A) am Tag und 55
dB(A) in der Nacht flir Gebiete b) bis g) aus obiger Tabelle. Einzelne kurzzeitige Gerausch-
spitzen durfen diese Werte

— in Gebieten nach Buchstabe b am Tag um nicht mehr als 25 dB(A) und in der Nacht um
nicht mehr als 15 dB(A),

— in Gebieten nach Buchstaben c bis g am Tag um nicht mehr als 20 dB(A) und in der Nacht
um nicht mehr als 10 dB(A) uberschreiten. Derartige Ereignisse durfen

e an nicht mehr als zehn Kalendertagen im Jahr und

e an nicht mehr als zwei aufeinander folgenden Wochenenden stattfinden.

Einwirkungsbereich einer Anlage:

Einwirkungsbereich einer Anlage sind die Flachen, in denen die von einer Anlage ausge-
henden Gerausche einen Beurteilungspegel verursachen, der weniger als 10 dB(A) unter
dem fur diese Flache maligebenden Immissionsrichtwert liegt, oder Gerauschspitzen ver-
ursacht, die den fiir deren Beurteilung malRgebenden Immissionsrichtwert erreichen.
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4 Untersuchungsbereich und Immissionsorte

Da es sich um einen allgemeinen Bebauungsplan handelt, wird das Plangebiet ohne eine
konkrete Bebauung betrachtet. Zulassig ist eine Bauhdhe von 26 m Uber EFH bei maximal
7 Vollgeschossen. Die Berechnungen der Immissionspegel durch Strafe und Schiene er-
folgt daher flachenhaft im Freifeld in verschiedenen Héhen Gber Gelande:

e 2 m fUr Erdgeschoss und AulRenbereiche

e 6 m fir das 1. Obergeschoss

e 10 m fir das 2. Obergeschoss

e 14 m fur das 3. Obergeschoss

e 18 m fir das 4. Obergeschoss

e 22 m fur das 5. Obergeschoss

e 26 m fur das 6. Obergeschoss

254613

e

Biiro

15
2533/2
EQC‘GI’\AHIAJAH

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan-Entwurf, Stand 11.11.2025

Fasanenweg
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5 Verkehrslarmeinwirkung auf das Plangebiet

Auf das Plangebiet wirkt in erster Linie Stralenverkehr durch die A8 ein. Der Schienenver-
kehrslarm wird erganzend bertcksichtigt, spielt aber eine untergeordnete Rolle.
Da ausschlieRlich Analyseverkehrszahlen vorliegen, wird die Berechnung nach Vorgabe

durch die Stadt Leinfelden-Echterdingen auf der Basis der Bestands-Verkehrsstarken
durchgeflhrt.

5.1 Emission StraBenverkehr

Die Verkehrsstarken auf der A8 werden der bundesweiten Strallenverkehrszahlung von
2023 entnommen. Die Lage der Zahlstelle ist in Abbildung 3 zu sehen. Da in den Zahler-
gebnissen lediglich die Zahl der Fahrzeuge und nicht ihre Aufteilung auf die einzelnen

Haupt- und Nebenfahrspuren enthalten ist, wird die Gesamtverkehrsstarke auf die beiden
Hauptfahrspuren aufgeteilt.

— Legende
StraRenverkehrszahlung
W] O Manuelle Zahlstellen
(as) ) @ Dauerzihlstellen

] © Temporire Zahlstellen

Hamuauesed

A8

Zahistellen-Nr. 72201071

Von AS Stuttgart-
Mé&hringen (52a)

Nach AS Stuttgart-
Degerloch (52b)

Abbildung 3: Lage der manuellen Zahlstelle, Quelle: Mobidata BW dl-de/by-2-0 [8]

Weitere Verkehrsstarken auf den umgebenden Straflen werden einer Verkehrszahlung der
Bernard Gruppe vom 24.05.2022 enthommen.

Folgende StralRen sind im Berechnungsmodell enthalten:
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X
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Abbildung 4: StraBen im Berechnungsmodell
Strale Ab- DTV Anteil Lkw 1 | Anteil Lkw 2 Geschwin-
s:_hh?r'tt Analyse Tag/Nacht Tag/Nacht digkeit
[Kfz/24h] p [%] p [%] Pkw / Lkw
[km/h]
A8
(beide  Fahrspuren 1 151.720 2,41/3,3 8,0/18,1 120/ 90
zusammengefasst)
Nord-Siid-Stralle 2 17.511 21121 2,8/2,8 60 /60
Fasanenweg (Ost) 3 3.277 217121 2,8/2,8 50/50
Fasanenweg (West) 4 3.277 2,1/21 2,8/2,8 30/30
Rampe Abfahrt A 8 5 3.671 1,4/4,8 53/11,9 60 /60
Rampe Auffahrt A 8 6 14.275 0,8/2,6 2,8/6,5 60 /60

Tabelle 3: Verkehrsstarken im Berechnungsmodell

Die Aufteilung nach Tag / Nacht wurde fir die Autobahn (Abschnitts-Nr. 1) der Stral3enver-
kehrszahlung entnommen. Aufgrund der derzeitigen Belagssanierung wird ein Asphaltbe-
ton <=AC 11 angesetzt. Fur die Stralenabschnitte 2-6 erfolgte die Umrechnung auf
Tag/Nacht anhand Tabelle 2 der RLS-19. Hier wird ein Standardbelag (nicht geriffelter
Gussasphalt) in der Berechnung angesetzt.
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5.2 Emission Stadtbahn

Im Umfeld des Plangebiets verkehren die Stadtbahnlinien U5 und U6. In der Analyse liegen
folgende Verkehrsstarken vor:

Linie Anzahl Fahrten Tag Anzahl Fahrten Nacht
us 92 22
U6 188 46

Tabelle 4: Verkehrsstarken Stadtbahn (laut Fahrplan VVS ab 15.12.2024 bis 2050)

Die U5 verkehrt im 20-Minuten-Takt und die U6 im 10-Minuten-Takt. Die StralRenbahnen
werden als Hochflurfahrzeuge nach Schall 03 bertcksichtigt. Fur die Bricke wird ein Zu-
schlag von 3 dB vergeben. Es ergeben sich auf der Hohe des Plangebiets folgende langen-
bezogene Schallleistungspegel:

Emissions- Langenbezogene Schallleistungspegel [dB(A)]
hoéhe
U5 Analyse U6 Analyse
Tag Nacht Tag Nacht
(6-22 Uhr) (22-6 Uhr) (6-22 Uhr) (22-6 Uhr)

Om 74,2 70,9 76,4 73,1
4m - - - -
5m - - - -

Tabelle 5: Emission Schienenverkehr

5.3 Ergebnisse der Verkehrslarmberechnungen

Die Gerauscheinwirkung auf das Plangebiet durch Stralen- und Schienenverkehrslarm
wurde entsprechend den RLS-19 [9] und der 16. BImSchV [5] mit dem Programm Sound-
PLANnoise berechnet. Die Ergebnisse der flachenhaften Verkehrslarmberechnungen sind in
den Anlagen 1 und 2 zu finden. Im Tagezeitraum liegen die Beurteilungspegel im Freifeld
bei 71 bis 80 dB(A), im Nachtzeitraum bei 66 bis 75 dB(A). Die stadtebaulichen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 von 65 dB(A) im Tageszeitraum und 55 dB(A) im Nachtzeitraum
werden deutlich Uberschritten, ebenso die Schwellenwerte fir eine grundrechtlich relevante
Gesundheitsgefahrdung, welche bei 70 dB(A) im Tageszeitraum und 60 dB(A) im Nacht-
zeitraum liegen.

Das Plangebiet ist fur Wohnen ungeeignet. Schutzbedurftige Nutzungen (auch Buro- und
Arbeitsrdume) sind ausnahmsweise in besonderen stadtebaulichen Einzelféllen mdglich
[10].
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Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005, die im Wesentlichen ein ,Ideal-
ziel“ darstellen, kdnnen im Rahmen einer Abwagung akzeptiert werden. Je héher die Uber-
schreitung, desto héher das Abwagungserfordernis. Im vorliegenden Fall missen Uber-
schreitungen von bis zu 15 dB(A) im Tageszeitraum und 20 dB(A) im Nachtzeitraum abge-
wogen werden, was eine besonders hohes Abwagungserfordernis ergibt.

Abwagungsrelevante Punkte kdnnen sein:

e Es ist keine Wohnnutzung geplant, sondern ausschliel3lich gewerbliche Nutzung (BU-
roraume). Damit ist der Nachtzeitraum weniger relevant als der Tageszeitraum.

e Den besonders hohen Gerauscheinwirkungen im Norden des Plangebiets kann durch
eine geeignete Grundrissplanung, kombiniert mit einem passiven Schallschutzkonzept,
begegnet werden.

¢ Abhangig von der Gestaltung des zuklinftigen Baukoérpers kann eine wirksame Abschir-
mung zu geringeren Pegelwerten im Stiden des Plangebiets flihren.

o Durch die Bebauung entlang der Autobahn werden sldlich des Plangebiets liegende
Gebiete erheblich vor Larm geschitzt.

e Das Plangebiet reiht sich in die bestehende Bebauung der unmittelbaren Umgebung
ein. Es wird keine neue stadtebauliche Situation geschaffen.
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6 SchallschutzmafRnahmen

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Verkehrslarm werden im ge-
samten Plangebiet deutlich Gberschritten. Die DIN 18005 [1] schreibt zum Umgang mit
Uberschreitungen:

,Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten
abgewichen wird, weil andere Belange Uberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich durch
andere geeignete MalBnahmen (z. B. geeignete Gebdudeanordnung und Grundrissgestal-
tung, bauliche SchallschutzmalBnahmen — insbesondere fiir Schlafrdume) vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert werden.

Uberschreitungen der Orientierungswerte nach 4.2 und entsprechende MaBnahmen zum
Erreichen ausreichenden Schallschutzes (siehe hierzu z. B. DIN 4109-1 und DIN 4109-2)
sollten in der Begriindung zum Fldchennutzungsplan bzw. zum Bebauungsplan beschrie-
ben werden.*

6.1 Priifung aktiver MaBnahmen

Aktive SchallschutzmaRnahmen, z.B. Geschwindigkeitsreduzierungen, scheiden im vorlie-
genden Fall aus, da die zulassige Geschwindigkeit auf der A 8 aufl3erhalb des Einflussbe-
reichs der Stadt Leinfelden-Echterdingen liegt. Bauliche MalRnahmen, z.B. Larmschutz-
wande, erscheinen aufgrund der baulichen Verhaltnisse vor Ort nicht realisierbar. Insbe-
sondere die zukulnftige Gebaudehdhe von bis zu 26 m wirde enorme Wandhdhen erfor-
dern.

6.2 Passive MaBnahmen

1.) Planerische MaBnahme — Ausrichtung der Gebaude

Eine larmoptimierte Anordnung der Gebaude und der Grundrisse ist bereits in der Pla-
nungsphase zu empfehlen. Eine geschickte Anordnung der schutzbedirftigen Raume
(auch Blroraume), kann bereits in der Planungsphase (Grundrissaufteilung) die Kosten
fur passive Schallschutzmaflinahmen senken und die zuklinftige Aufenthaltsqualitat er-
hdéhen.

2.) Bauliche MaBnahme — Schalldammung

Um in den Innenrdumen eine angemessene Aufenthaltsqualitat sicherzustellen, mis-
sen die AulRenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen eine ausreichende Schalldam-
mung aufweisen.

Die erforderliche Schalldammung ist von der Raumgrofe, dem Fassadenanteil und dem
Fensterflachenanteil abhangig, daher kann eine exakte Bestimmung der Anforderungen
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erst im spateren Baugenehmigungsverfahren erfolgen, wenn entsprechende Detailpla-
nungen vorliegen. Die Grundanforderungen sollen allerdings bereits im Bebauungsplan
dargestellt werden.

Um Malnahmen zum Erreichen eines ausreichenden Schallschutzes nach DIN 4109
im Bebauungsplan beschreiben zu kdnnen, werden mafigebliche Aullenlarmpegel be-
rechnet. Diese bestehen aus einer energetischen Summation von Stral3en-, Schienen-
und Gewerbelarm (siehe Kapitel 3.3).

Die héchsten mafigeblichen AulRenlarmpegel sind flachenhaft in Anlage 3 dargestellt.

Diese Darstellung eignet sich fiir eine grafische Abbildung im Bebauungsplan. Im Plan-

gebiet ergeben sich am ndérdlichen Rand héchste mafRgebliche AuRenlarmpegel von
2= 83 dB.

Aufgrund der besonders hohen Anforderungen, die in der Freifeldberechnung das ge-
samte Plangebiet betreffen, wird empfohlen, die Dimensionierung der Auf3enbauteile im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens anhand eines fachgutachterlichen Einzelfall-
nachweises durchzufiihren. Dieser berlicksichtigt dann die konkrete zuklnftige Bebau-
ung und wirdigt abgeschirmte Bereiche im sidlichen Teil des Plangebiets.

3.) Bauliche MaBnahme - Liiftungseinrichtungen

Eine ausreichende Liftung der Raume ist flr eine angemessene Luftqualitat bzw. zur
Vermeidung von Feuchteschaden unbedingt erforderlich. Dabei muss darauf geachtet
werden, dass auch aus akustischer Sicht eine angemessene Qualitat erhalten bleibt.
Es bietet sich in der Regel die StoBliiftung an, d.h. kurzzeitiges komplettes Offnen der
Fenster. Dies spart Energie, verringert die Gefahr der Schimmelbildung und reduziert
die Belastung des Innenraums auf wenige Minuten pro Tag. Verbindliche Vorgaben,
schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, existieren nur fir Schlafraume.
Aufgrund der hohen Pegelwerte wird jedoch auch im vorliegenden Fall der freiwillige
Einbau einer (mdglichst zentralen) Liftungsanlage dringend empfohlen, um die Fenster
der Aufenthaltsraume geschlossen halten zu kénnen.

4.) Schutz der AuBenbereiche

MaRnahmen zum Schutz von AuRenwohnbereichen (Terrassen, Balkone, Loggien) sind
erforderlich, wenn der fir den Tageszeitraum ermittelte Beurteilungspegel gréRer als 62
dB(A) ist. Dies ist im vorliegenden Fall fir das gesamte Plangebiet zu erwarten. Da der
Bebauungsplan eine rein gewerbliche Nutzung vorsieht, sind SchallschutzmaRnahmen
fur AuRenbereiche nicht rechtlich verpflichtend. Fur Bereiche, die eine Erholungsfunk-
tion haben sollen (z.B. fir die Mittagspause), werden SchallschutzmafRnahmen drin-
gend empfohlen. Sinnvoll sind Verglasungen und (ggf. transparente) Schallschutz-
wande, welche die AuRenbereiche vor Verkehrslarm schitzen.

SoundPLAN GmbH



B-Plan Fasanenweg 11 Leinfelden-Echterdingen 13.11.2025
Bericht-Nr. 25 GS 018-4 Seite 19/ 25

Im Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass die im Bebauungsplan festge-
schriebenen Anforderungen zum passiven Schallschutz eingehalten werden. Empfehlun-
gen zur textlichen Festsetzung von SchallschutzmalRnahmen sind in Kapitel 9 zu finden.
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7 Erganzende Aussage zu planinduziertem Mehrverkehr im Be-
standsgebiet

Durch Zu- und Abfahrten wird das Plangebiet selbst Verkehrsgerausche erzeugen, die zu
einer Pegelerhéhung an den Bestandsgebauden in der Umgebung flhren kénnten. In der
Untersuchung flr den allgemeinen Bebauungsplan ist es jedoch nicht mdglich genaue Aus-
sagen zu den zu erwartenden Neuverkehren zu treffen. Es lassen sich lediglich einige all-
gemeine Punkte feststellen:
e Das Plangebiet ist bereits heute bebaut, d.h. der Neuverkehr besteht aus der Dif-
ferenz zwischen zukinftigem und heutigem Verkehrsaufkommen.
e Das Plangebiet ist ideal an die Autobahn angebunden, gehaufte Fahrten durch sen-
siblere Wohngebiete sind daher nicht zu erwarten.
e Der Mehrverkehr musste, um baurechtlich relevant zu sein, den vorhandenen Ver-
kehrslarm erheblich erhéhen. Aufgrund der besonders hohen Verkehrsstarken in
der Umgebung des Plangebiets ist dies unwahrscheinlich.
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8 Gewerbelarm

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Gewerbegebiets. Im Siden schliefst ein ein-
geschranktes Gewerbegebiet an. Im Westen und Osten ist das Plangebiet von Birogebau-
den umgeben, im Suden befindet sich eine Spedition. Gewerbliche Immissionen muissen

die Immissionsrichtwerte der TA Larm [6]
am Rand der bebaubaren Flache einhal-
ten. Wie in der nebenstehenden Grafik er-
sichtlich ist, liegt die zukunftige Baugrenze
im Norden, Osten und Siiden auf gleicher
Position wie die Fassaden des (noch) be-
stehenden Gebaudes. Hier mussten bis-
her bereits die Anforderungen der TA larm
eingehalten werden. Daher kann davon
ausgegangen werden, dass diese drei
Seiten des Plangebiets unkritisch bezlg-
lich der gewerblichen Larmeinwirkung
sind.

Lediglich im Westen kénnte die zuklnftige
Bebauung naher an das Nachbargebaude
heranricken. Hier liegt die Baugrenze bei-
nahe an der Grundstiicksgrenze. Da sich
westlich des Plangebiets im Fasanenweg
9 ein reines Burogebaude befindet, wel-
ches bezuglich der Larmentwicklung im

Gewerbegebiet irrelevant ist, kann auch

diese Seite als unkritisch beurteilt werden.

7000

N
7347

BAB Ag

255412

BAB 4g

Fasanenweg

2533/3

25332

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem B-Plan-Entwurf
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9 Empfehlungen fir Hinweise, Begriindungen und Festsetzun-
gen im Bebauungsplan

Es wird empfohlen, die Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 im Bebauungsplan zu benennen und passive Schallschutzmaflinahmen verbind-
lich festzusetzen. Dies kénnte folgendermal3en aussehen:

Grafische Darstellung:
Die in Anlage 3 dargestellten maRRgeblichen Aufienlarmpegel sollen im Bebauungsplan ein-
deutig definiert werden.

Textlicher Teil:
Eine textliche Festsetzung kdnnte folgendermalien aussehen:

sBauvorhaben sind nur zulédssig, wenn die AuBenbauteile die Anforderungen an die Luft-
schalldémmung entsprechend DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" erfiillen. Die zugehéri-
gen maligeblichen AulRenldrmpegel sind im grafischen Teil des Bebauungsplans festge-
legt. Alternativ darf der Nachweis auch fachgutachterlich im Einzelfall anhand der konkreten
Geréuschsituation erfolgen. Der Nachweis ist im baurechtlichen Verfahren zu erbringen.

Aufgrund der hohen Pegelwerte wird der freiwillige Einbau einer (moglichst zentralen) Liif-
tungsanlage dringend empfohlen, um die Fenster der Aufenthaltsrdume geschlossen halten
zu kénnen.

Fiir Bereiche, die eine Erholungsfunktion haben sollen (z.B. fiir die Mittagspause), werden
Schallschutzmallnahmen dringend empfohlen. Sinnvoll sind Verglasungen und (ggf. trans-
parente) Schallschutzwénde, welche die AuRenbereiche vor Verkehrslédrm schiitzen.

Grundlage fiir die Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der SoundPLAN
GmbH vom 13.11.2025, Bericht Nr. 25 GS 018-4.“

SoundPLAN GmbH



B-Plan Fasanenweg 11 Leinfelden-Echterdingen 13.11.2025
Bericht-Nr. 25 GS 018-4 Seite 23 /25

10 Qualitatssicherung

Das verwendete Programm zur Schallimmissionsprognose, SoundPLANnNoise 9.1, wurde
auf Konformitat hinsichtlich der korrekten Implementierung der Berechnungsverfahren
nach ISO 9613-2:1996 gepriuft. Die Prifung erfolgte gemalR den Vorgaben der DIN
45687:2006 bzw. ISO 17534-1:2015 und umfasste die Berechnung von Testaufgaben ge-
maR ISO/TR 17534-3:2015.

Die Konformitatsprifung wurde von einer unabhangigen Prifstelle im Auftrag des ,Verban-
des zur Fdrderung der Qualitatssicherung von Software zur Berechnung von Schall
e.V.“ (https://a-qns.de/) durchgeflihrt.
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11 Anlagenverzeichnis

Anlage 1:  Flachenhafte Ausbreitungsberechnung Verkehrslarm, Analyse, hdchste Be-
urteilungspegel in den Freibereichen im Tageszeitraum

Anlage 2:  Flachenhafte Ausbreitungsberechnung Verkehrslarm, Analyse, hochste Be-
urteilungspegel in den Freibereichen im Nachtzeitraum

Anlage 3:  Hochste maligebliche Aufllenlarmpegel nach DIN 4109:2018-01

SoundPLAN GmbH



B-Plan Fasanenweg 11 Leinfelden-Echterdingen 13.11.2025
Bericht-Nr. 25 GS 018-4 Seite 25/ 25

12 Literaturverzeichnis

[1] DIN 18005:2023-07 Schallschutz im Stadtebau.
[2] DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018.

[3] Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetztes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geédndert worden ist.

[4] Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. 1 S. 1274, 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) gedndert worden ist.

[5] Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt
durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) gedndert
worden ist.

[6] 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz,
technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm — TA-L&rm, Ausgabe 26.08.1998
Gemeinsames Ministerialblatt Nr. 26 vom 28.08.1998, geéndert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BA.

[71 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

[8] .http://www.govdata.de/dI-de/by-2-0“.

[91 RLS-19, Richtlinie fiir den Ldrmschutz an Stral3en, Ausgabe 2019.

[10] ,Berliner Leitfaden Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung, Berlin
September 2021

[11] Parkplatzlarmstudie Schriftenreihe des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt-
schutz, Heft 89, 6.Auflage, Ausgabe 2007.

[12] Hinweise zur Anwendung der Parkplatzldrmstudie (6. Auflage) des Bayerischen
Landesamtes fiir Umwelt - hier: Maximalpegelkriterium.

SoundPLAN GmbH





