€6

Leinfelden-Echterdingen

Sitzungsvorlage 2025/0192

Federflhrung: Planungsamt
Aktenzeichen:

Beratungsfolge:

Gremium Termin Status Zustandigkeit
Technischer Ausschuss 09.12.2025 offentlich Vorberatung
Gemeinderat 16.12.2025 offentlich Entscheidung

Bebauungsplanverfahren "Gewerbegebiet Unteraichen Il — 1. Teildanderung
Fasanenweg 11” (18-04-01), Stadtteil Leinfelden-Unteraichen" - Erneute
offentliche Auslegung

Beschlussvorschlag:

1. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB werden entsprechend den
Beschlussvorschlagen in der Anlage 1 zur Vorlage behandelt.

2. Der im beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB aufgestellte Bebauungsplanentwurf
“Gewerbegebiet Unteraichen Il — 1. Teilanderung Fasanenweg 11” (18-04-01) vom
11.11.2025, der Entwurf des Textteils und der 6rtlichen Bauvorschriften vom 11.11.2025
sowie der Entwurf der Begriindung vom 11.11.2025 werden gebilligt und sind von der
Verwaltung zusammen mit den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungahmen gemalR § 4a Abs. 3 BauGB fiir die Dauer eines Monats erneut 6ffentlich
auszulegen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
von der erneuten 6ffentlichen Auslegung zu benachrichtigen und gemals §4a Abs. 3 BauGB
zu beteiligen.

Sachverhalt:

1. Verfahrensstand:

Der Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Unteraichen Il — 1. Teilinderung Fasanenweg 11” (18-04-01)
wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren
wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §2a BauGB,
von der Angabe (iber verfligbare umweltbezogene Informationen nach §3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,



von der zusammenfassenden Erkldrung nach §10a Abs.1 BauGB sowie von der Uberwachung der
Umweltauswirkungen (Monitoring) nach § 4c BauGB abgesehen. Da es sich um einen
kleingebietlichen Bebauungsplan i.S.d. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.1 BauGB handelt, gelten die Eingriffe
i.5.d. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als erfolgt oder zuldssig. Eine Eingriffs-/ Ausgleichsregelung ist
deshalb nicht erforderlich. Relevante umweltbezogene Belange wurden jedoch weiterhin
ermittelt, bewertet und mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die stddtebauliche
Gesamtabwadgung eingestellt. Ferner ist der Artenschutz entsprechend den Ergebnissen der
diesbezliglichen Gutachten zu bericksichtigen.

Aufstellungsbeschluss (Vorlage 2025/0053): 29.04.2025
Ortsibliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 18 vom: 02.05.2025
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit: 05.05.2025 — 30.05.2025
Friihzeitige Beteiligung der Behorden: 05.05.2025 — 30.05.2025
Auslegungsbeschluss (Vorlage 2025/0053): 29.07.2025

Ortsubliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 29 vom: 01.08.2025
Beteiligung der Offentlichkeit: 11.08.2025 — 19.09.2025

Beteiligung der Behorden: 27.08.2025 - 02.10.2025

2. Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Das Gewerbegebiet im Norden Leinfeldens ist in den letzten Jahren besonders von Leerstand und
mangelnder Nachfrage nach Biiroflachen tangiert. Gleichzeitig sucht die Daimler Truck AG bereits
seit langerer Zeit nach Moglichkeiten, die in der Region Stuttgart (und dariber hinaus) verteilten
Mitarbeiter im Bereich des bestehenden Headquarter-Standortes in Leinfelden zu konzentrieren
und den Standort damit insgesamt zu konsolidieren.

Das leerstehende und von erheblichem Sanierungsbedarf gekennzeichnete Gebaude
im Fasanenweg 11 bietet nun nach detaillierten Untersuchungen die Moglichkeit, mit einer
Aufstockung den Bedarf der Daimler Truck AG zu bedienen — und das in unmittelbarer
Nachbarschaft zum bestehenden Daimler Truck-Campus. Der Bebauungsplan , Gewerbegebiet
Unteraichen Ill — 1. Teildanderung Fasanenweg 11“ (18-04-01) soll daher das Planungsrecht fiir die
Revitalisierung und Erweiterung des Bestandsgebdudes ,Gate Eleven” am
Standort Fasanenweg 11 in Leinfelden-Echterdingen schaffen.

Der Anderungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 5.080 m? innerhalb des bestehenden
Gewerbegebiets Unteraichen Il und st wesentlicher Bestandteil der langfristigen
Standortstrategie von Daimler Truck. Das im Jahr 1992 errichtete Birogebdude soll nun
modernisiert, energetisch saniert und aufgestockt werden. Der Rohbau soll bis zum 4.0G erhalten
bleiben. Das bestehende 5.0G soll zurlickgebaut und um 2 neue Geschosse, 5.0G+6.0G,
aufgestockt werden. Durch die Aufstockung ergeben sich demnach insgesamt 7 Vollgeschosse.
Durch die BaumaBnahmen kann nicht nur die Stadt von einer attraktiven Innenentwicklung
profitieren, sondern auch das Gewerbequartier durch den wertvollen Impuls und die allgemeine
Aufwertung des Erscheinungsbildes.

Der Standort ist verkehrstechnisch hervorragend angebunden. Durch die Nahe zum Daimler Truck-
Campus kdnnen Mitarbeitende sich schnell zwischen den Gebauden bewegen — ohne auf externe
Verkehrsmittel zurlickgreifen zu missen. Ein zentrales Ziel ist die Schaffung moderner Open-
Space-Arbeitsplatze flir 650-800 Mitarbeiter. Zudem sollen eine Cateringmaoglichkeit im Gebaude
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integriert und Synergien mit benachbarten Daimler Truck-Standorten wie DTC und Vertex (z. B. fir
Konferenzen, Werkarzt, IT-Point und Parken) genutzt werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben der Daimler Truck AG zu schaffen,
ist die Anderung des Bebauungsplans erforderlich. Ein klassischer Planungskostenvertrag zwischen
Stadt und Vorhabentrager regelt zudem die Kostentragung der Verfahrensabwicklung.

3. Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Form eines einmonatigen
Aushangs der Planunterlagen mit Gelegenheit zur AuRerung und zur Erdrterung der Planung im
Zeitraum vom 11.08.2025 bis 19.09.2025 durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Beteiligung wurden
keine Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf abgegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemall § 4 Abs. 2 BauGB an der
Planung beteiligt. Im Rahmen dieser Beteiligung wurden 37 Stellungnahmen zum
Bebauungsplanvorentwurf abgegeben und bewertet (siehe Anlage 1), wobei 20 Behorden bzw.
Trager offentlicher Belange keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht haben.

Zu den Stellungnahmen, die der Abwagung als Grundlage dienen sollen, wurde von der
Verwaltung Stellung genommen (siehe Anlagen 1).

4. Schlussfolgerung zur Beteiligung

Insgesamt sind keine Stellungnahmen eingegangen, die aus Sicht der Verwaltung die bisherige
Konzeption in den Grundziigen der Planung in Frage stellen und eine grundlegende Anderung
bedingen wirden.

5. Konkretisierter Inhalt der Planung

Im Zuge der weiteren Abstimmung mit der Daimler Truck AG hat sich gezeigt, dass im
Bebauungsplan noch geringfligige Anpassungen erforderlich sind.

5.1 Geschossigkeit

Es wurde festgestellt, dass die Geschossigkeit bislang mit sechs Geschossen angegeben war.
Tatsachlich sind jedoch sechs Obergeschosse zuziliglich eines Erdgeschosses (insgesamt sieben
Geschosse) geplant. Die zuldssige Geschossigkeit wurde entsprechend angepasst. Dabei wird
darauf hingewiesen, dass die urspriinglich festgesetzte maximale Gebdudehdhe nach wie vor
ausreichend ist und dementsprechend nicht geandert wurde.

5.2 Anpassung der Geschossfldchenzahl (GFZ)

Die GFZ wurde von 3,0 auf 3,2 erhoht. Die zuldssige Geschossflachenzahl von 3,2 ergibt sich aus
der aktuellen Hochrechnung der Bruttogeschossflichen auf Grundlage des Planstands der
Leistungsphase 2. Gemal der derzeitigen Entwurfsplanung belauft sich die insgesamt vorgesehene
Geschossflache auf rund 15.919 m?2.

Zur Sicherstellung ausreichender planerischer Flexibilitdit und zur Abbildung moglicher
Detaildanderungen im weiteren Planungsprozess wurde ein zusatzlicher Flachenpuffer von ca. 300
m? bericksichtigt. Die Festsetzung gewahrleistet damit eine realistische Abbildung des geplanten
Bauvolumens und entspricht der vorgesehenen stadtebaulichen Dichte des Gebiets.
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Die Uberschreitung wird zudem durch den nahe gelegenen Landschaftsraum, sowie die
offentlichen Grinflachen im Gewerbegebiet ausgeglichen. Als ausgleichende MalBnahme ist ferner
die Begriinung von Dachfldachen festgesetzt, die zur stadtklimatischen Entlastung beitragt.

5.3 Anpassung Schallschutzgutachten

Aufgrund der gednderten Geschossigkeit und der damit verbundenen baulichen Parameter war
eine Aktualisierung des Schallschutzgutachtens notwendig.

Hierbei wurden lediglich redaktionelle Anderungen (z. B. Anpassung der aktuellen Pline)
vorgenommen, da sich an der maximal zuldssigen Gebidudehdhe keine Anderungen ergeben
haben.

5.4 Anpassung artenschutzrechtliche Relevanzprifung

Das aktualisierte Gutachten berticksichtigt die Anregungen des Landratsamts, insbesondere im
Hinblick auf den Fledermausschutz.

5.5. Sonstige Anpassungen gegeniiber erstem Auslegungsbeschluss

die Konkretisierung der Begrindung und Hinweise im Textteil entsprechend den
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange,

der Abgleich mit dem Liegenschaftskataster innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans; auBerhalb wurde beim Flurstiick 2533/2 (Fasanenweg 15) die
Flursticksnummer erganzt,

sowie die Anpassung des Zeitraums (von Anfang November — friihestens 01.11. — bis Ende
Marz — spatestens 21.03.) fir Fassadenarbeiten gemdR der Stellungnahme des
Landratsamts im Textteil (Hinweise) und in der Begriindung; dieser Punkt wurde ebenfalls
in die artenschutzrechtliche Relevanzprifung tUbernommen, welches damit aktualisiert
wurde.

Angepasst wurde auch die Méglichkeit, geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenze fiir
untergeordnete Bauteile wie beispielsweise Vordacher und Windfange zuzulassen.

6. Weiteres Vorgehen

Die vorgenannten Anpassungen erfordern die erneute 6ffentliche Auslegung gemal § 4a Abs. 3
BauGB:

Durchfiihrung der erneuten 6ffentlichen Auslegung
Durchfiihrung der erneuten Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange

Nach Abwagung der eingehenden Stellungnahmen soll der Satzungsbeschluss vorbereitet werden.

gez. Otto Ruppaner
Oberbiirgermeister
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Finanzielle Auswirkungen:

Sind Finanzmittel notwendig?
Ola ® Nein

Produkt/Auftrag | Bezeichnung Sachkonto | Betrag HH- Summe
insgesamt Jahr Folgejahr

Sind im laufenden Jahr Giber-/auRerplanmaRige Aufwendungen/Auszahlungen erforderlich?
O Ja ® Nein

Deckungsvorschlag:

Produkt/Auftrag | Bezeichnung Sachkonto Betrag

Entstehen Folgekosten?
O la @® Nein

Folgekosten (Hochrechnung/Schatzung):
z.B.: Personalkosten, Wartungskosten, Reinigung, Pflege, Abschreibungen, usw.

Aufwandsart Laufende Aufwendungen pro Jahr

Gibt es Erlose/Einnahmen/Einsparungen?
O la @® Nein

Erlauterung:

Sonstige Anmerkungen:
Mit dem Vorhabentrager wurde ein Planungskostenvertrag fir die Verfahrenskosten
abgeschlossen

Anlage/n:
1 Abwagungstabelle
2 Planteil
3 Textteil
4 Begriindung
5 Artenschutzrechtliche Relevanzprifung
6 Verkehrsuntersuchung
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Verkehrsuntersuchung Anlagenband
Schalltechnische Untersuchung
Schalltechnische Untersuchung Anlagen

Altlastenuntersuchung
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