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A 9@' , : Bodenrichtwerte werden gemaR § 193 Absatz 5 Baugesetzbuch (BauGB) vom zusténdigen
)\ & IS h Gutachterausschuss fir Grundstickswerte nach den Bestimmungen des BauGB und der Verordnung tber
/ ', die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken
e 025\\‘9513)0° 4 ) (Immobilienwertermittiungsverordnung — ImmoWertV) ermittelt. Die aktuellen Bodenrichtwerte wurden vom
- S\ WALZENVUNE N\ !(Gﬁ Gutachterausschuss der Stadt Leinfelden-Echterdingen zum Stichtag 31.12.2012 ermittelt und am
& A\ Erlach 13.06.2013 beschlossen.
Schiitzenreute
“ Der Bodenrichtwert (8§ 196 Absatz 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir eine
Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren
Grundstiicksmerkmalen, insbesondere nach Art und Mal? der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und
fur die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den
G250 Quadratmeter Grundstiicksflache eines Grundstiicks sowie auf die in der Bodenrichtwertkarte angegebene
rend bauliche Nutzung und Geschossflachenzahlspanne. Der tatsadchliche Bodenwert eines konkreten
o Grundsticks kann auf Grund von Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstlicksmerkmalen unter
’ y Umsténden erheblich vom Bodenrichtwert abweichen.
Bodenrichtwerte fir Bauflachen beziehen sich grundséatzlich auf baureife, frei am Markt handelbare,
erschlieBungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfreie Grundstiicke. Soweit sich der Bodenrichtwert aut
— einen anderen Entwicklungszustand bezieht, ist dieser entsprechend gekennzeichnet (R).
/ F 2,50 Gemeinbedarfsflachen, welche nicht marktfahig sind und auf die der Bodenrichtwert nicht angewendet
- werden kann, sind in den jeweiligen Zonen weild dargestellt.
Brand
Wertanteile fir Geb&aude, bauliche und sonstige Anlagen sind im Bodenrichtwert nicht enthalten. Bei
bebauten Grundstucken ist der Bodenrichtwert ermittelt worden, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden
unbebaut ware (8 196 Absatz Satz 2 BauGB).
Der Bodenrichtwert fir Grundstlcke in férmlich festgelegten Sanierungsgebieten bezieht sich auf deren
: sanierungsunbeeinflussten Zustand. Sofern sich der Bodenrichtwert auf den sanierungsbeeinflussten
F 250 = Zustand bezieht ist dies entsprechend gekennzeichnet (SB).
: G';?Z;'.‘;:o Bei Bodenrichtwerten fur Flachen der Land- oder Forstwirtschaft ist der Aufwuchs enthalten.
X Im AuRenbereich sind eventuelle Bauerwartungen, die in einzelnen Flachen vorhanden sein kénnen, im
’ Bodenrichtwert nicht enthalten. Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf typische Werte fir
landwirtschaftliche Flachen.
(oeHEmer Bei der Emittlung der Bodenrichtwerte werden individuelle privatrechtliche Vereinbarungen und
0 400 800 1200 1600 Belastungen, individuelle 6ffentlich rechtliche Merkmale wie bspw. Baulasten und Denkmalschutz, sowie
[ 5| 1 \ individuelle tatsachliche BelaStUngen wie z.B. Altlasten nicht berUCkSiChtigt.
Meter
F/2,50 Weichen die Merkmale eines einzelnen Grundstiicks von denen der Richtwertzone ab (z.B. hinsichtlich des
S~ ErschlieBungszustands, des beitrags- und abgaberechtlichen Zustands, der Art und des MalRes der
baulichen Nutzung), ist dies bei der Ermitlung des Verkehrswerts des betreffenden Grundsticks zu
GR 2,50 | beriicksichtigen.
\ Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die Festsetzung der Hohe des Bodenrichtwerts begriinden
) A keine Anspriiche zum Beispiel gegeniber den Tragern der Bauleitplanung, Baugenehmigungsbehérden,
Grundlage: Geobasisdaten Landwirtschaftsbehorden, dem Gutachterausschuss oder dessen Geschéftsstelle. Bodenrichtwerte haben
A keine bindende Wirkung und ersetzen kein Gutachten. Verkehrswerte kdnnen im Einzelfall nur durch
© Landesamt fiir Geoinformation ) Gutachten ermittelt werden.
’ und Landesentwicklung Ehelbagrér Tal
Baden-Wirttemberg (www.Igl-bw.de)
AZ.:2851.9-3/565
Stand: 04/2012 Stand: 13.06.2013 Der Gutachterausschuss Leinfelden-Echterdingen



