Stadt Leinfelden-Echterdingen

Sanierungsgebiet
,Historische Mitte Echterdingen”

Sonderabschreibungen im Sanierungsgebiet
Bescheinigung gemal’ § 7 h Einkommenssteuergesetz

Im Einkommensteuergesetz (EStG) sind in den 88 7 h, 10 f und 11 a Abschreibungsmadglichkeiten fir
Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen in Sanierungsgebieten verankert — auch fir ein
eigengenutztes Gebaude. Damit soll ein Investitionsanreiz fur private Bauherrschaften gesetzt werden.
Anhand dieses Informationsblattes erhalten Sie einen ersten Uberblick tiber die Bedingungen der
steuerlichen Abschreibungsmadglichkeiten.

Fir Denkmaéler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes gibt es grundsatzlich die Mdglichkeit der
steuerlichen Abschreibung nach 88 7 i und 11 b EStG — unabhangig davon, ob sie in einem
Sanierungsgebiet liegen oder nicht. Falls Sie Eigentiimerin oder Eigentiimer eines denkmalgeschutzten
Gebéaudes sind, entscheiden Sie, ob Sie die Denkmal- oder Sanierungsabschreibung anwenden
madchten.

»Was sind die Voraussetzungen fiir erh6hte Abschreibungen fiir
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen an Gebdauden?“

Gemal Einkommensteuergesetz (EStG) sind Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen an
Gebauden in formlich festgelegten Sanierungsgebieten steuerlich beglnstigt. Um die steuerliche
Beguinstigung erhalten zu kénnen, missen sich die Eigentiimerinnen und Eigentiimer mit der Gemeinde
vor Beginn der MaRnahmen einen Vertrag Uber die Umsetzung geschlossen haben. Die Malinahmen
mussen nach Abschluss von der Gemeinde bescheinigt werden.

= Das zu sanierende Objekt (Gebaude / Gebaudeteile / Eigentumswohnungen / im Teileigentum
befindliche Raume) muss im formlich festgesetzten Sanierungsgebiet liegen.

= Die geplanten Malinahmen miissen den Zielen und Zwecken der Sanierungssatzung entsprechen
und mit allen derzeit rechtskraftigen Satzungen der Stadt Ubereinstimmen.

= Vor der Erteilung von Auftrag oder dem Beginn der Mal3Bhahmen ist eine
Modernisierungsvereinbarung (Vertrag) mit der Stadt abzuschlieRen.

»Wie hoch ist der steuerliche Vorteil ?“
Dies hangt davon ab, ob Sie das Gebaude selbst nutzen oder nicht:

= Die Abschreibung betragt bei vermieteten Immobilien in den ersten 8 Jahren jahrlich 9 % und
danach weitere 4 Jahre jeweils 7 % (8§ 7 h EStG).

= Bei eigengenutzten Gebauden kdnnen Sie Uber 10 Jahre jahrlich 9 % der bescheinigungsfahigen
Kosten absetzen (§ 10 f EStG).

= Bei vermieteten oder gewerblich genutzten Immobilien: Absetzung des Erhaltungsaufwandes
gleichmafig verteilt Gber 2 bis 5 Jahre (§ 11 a EStG).
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»Wann konnen steuerliche Abschreibungen vorgenommen werden?“

Die Abschreibung beginnt im Jahr der Fertigstellung aller vertraglich vereinbarten Mainahmen am
Gebaude. Um mdglichst friihzeitig in den Genuss der Abschreibungsvorteile zu kommen, sollten
Sie auf eine zligige Umsetzung achten.

Erfolgt die Durchfuihrung in mehreren Abschnitten missen diese jeweils in sich abgeschlossen und
zueinander klar abgrenzbar sein. Bereits bei der Vertragsgestaltung sollte diesem Umstand
Rechnung getragen werden.

»Was muss ich bei dem Ablauf des Verfahrens beachten?

Informieren Sie sich und lassen Sie sich vom Sanierungstragerbiro, lhrem Steuerberatungsbiiro
und dem Finanzamt beraten. Die Fachleute helfen lhnen den voraussichtlichen Umfang der
bescheinigungsfahigen Maflinahmen und Kosten zu ermitteln.

SchlieRen Sie vor der Auftragsvergabe und vor dem Beginn der Baumalinahmen eine
Modernisierungs- und Instandsetzungsvereinbarung (Vertrag) mit der Stadt ab. Nur die hier
genannten MalRnahmen kdnnen spater bei der Bescheinigung berticksichtigt werden!

Nach Abschluss der Mafl3nahmen reichen Sie die fur die Bescheinigung erforderlichen Unterlagen
bei der Stadt ein.

Die Stadt prift Ihren Antrag und schickt Ihnen abschlieRend die endgliltige Bescheinigung

fur eine erhéhte steuerliche Abschreibung an Sie zurtick.

Legen Sie die Steuerbescheinigung bei Ihrem Finanzamt vor.

»Welche Mafdnahmen sind bescheinigungsfahig?“

Begunstigt sind Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen, die der Erhaltung, Erneuerung und
funktionsgerechten Verwendung eines Gebaudes dienen. Das heildt: es handelt sich in erster Linie um
Maflnahmen am Bestand unter Beibehalt der vorhandenen Nutzung. Hier sind MalRnahmen benannt,
die bescheinigungsfahig sein kénnen:

Baukosten fir BaumafRnahmen, die den Sanierungszielen entsprechen (z. B. Einbau
Zentralheizungsanlage, Fassaden- und Dachsanierung, Austausch alter Fenster und Ttren,
Erneuerung der Sanitéar- und Elektroinstallationen, DAmmmaf3nahmen, altersgerechter Umbau,
notwendiger Innenausbau ...)

Baunebenkosten (z. B. Honorare fiir Architekturbiros und Fachplanungsbiiros,
Holzschutzgutachten, ...)

Sondernutzungsgebihren (z. B. fir Gerustaufstellung)

Material und Betriebskosten, Aufwendungen fir Arbeitsgerate

Lohn- und Gehaltskosten flr eigene Angestellte (Sonderfall).

Bitte beachten Sie: Nicht alle MaRnahmen, die im Rahmen der Stadtebauférderung bezuschusst
werden kdnnen, sind auch steuerrechtlich bescheinigungsfahig — und umgekehrt.
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B . Welche Unterlagen werden fiir eine Bescheinigung benotigt?“

Die tatsachlich erbrachten Leistungen und das gezahlte Entgelt sind schriftlich nachzuweisen. Die
Unterlagen mussen vollstandig und prifbar sein. Am besten sortieren Sie die Originalrechnungen nach
Gewerken und nach Datum.

Diese Unterlagen und Informationen sind wichtig:

ausgefillter und unterzeichneter Antrag auf Bescheinigung

Modernisierungsvereinbarung (Vertrag mit der Stadt)

Bestandspléne und Eintragungen der MalBnahmen

Fotos des modernisierten Gebaudes und aller relevanten Raume

Kostenaufstellung nach Gewerken, z. B. Dach, Fenster usw.

Originalschlussrechnungen, im Einklang mit der Kostenaufstellung durchnummeriert, sortiert nach
Gewerken (Abschlagsrechnungen und Kostenvoranschlage ersetzen keine Schlussrechnung)
notwendige Angaben auf den Rechnungen: Bauvorhaben Artikel/Leistung, Menge, Preis, Zeitpunkt
der Ausfiihrung

Kassenbelege mit erkennbarer Bezeichnung von Menge, Artikel, Preis und Zuordnung

nach Gewerken

bei Pauschalrechnungen: jeweiliges Originalangebot, das dem Pauschalpreis zu Grunde liegt, mit
Einzelleistungen (Sonderfall)

Skonti, Rabatte oder sonstige Abziige mindern den geltend gemachten Rechnungsbetrag

bei mehreren Bauteilen (z. B. Alt- und Neubau): Aufwendungen getrenntnach Bauteilen

alle Zahlungsbelege (Kontoausziige bzw. Quittungen bei Barzahlung) in Kopie

gaf. Vollmacht des Eigentimers oder der Eigentimerin fur die Bearbeitung des Antrags durch
Hausverwaltung, Architekt oder die Bautragerschaft

gaf. Zuwendungs- oder Forderbescheid beim Einsatz 6ffentlicher Mittel (Schlussbescheid mit
Flachen- und Kostenabrechnung)

gof. Kopie des Kaufvertrags als Nachweis fiir Miteigentumsanteil

Nachweis Uber angefallene Lohn- und Gehaltskosten fiir eigene Arbeitnehmerschaft (Sonderfall).

Da der spater einzureichende Antrag detailliert auszufillen ist, sollten Sie von Beginn an die
Rechnungs- und Zahlungsinformationen in einer Tabelle niederschreiben. Sie erhalten eine digitale
Datei von Ihrem Sanierungstragerbiro mit der Sie die Erfassung vornehmen kdnnen.

Die Stadt erhebt zusatzlich Genehmigungs- und Prifgebihren auf die Bearbeitung der Bescheinigung
und nimmt die Arbeiten vor Ort in Augenschein.
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»Welche Aufwendungen sind nicht bescheinigungsfahig?“

=  Wert der eigenen Arbeitsleistung und unentgeltliche Beschéaftigung,

= Grundsticksvermessungskosten, Kosten fiir einen Rechtsbeistand und Notariatskosten,

= Finanzierungskosten, Geldbeschaffungskosten, Bereitstellungsgebiihren, Zinsen,

= Abldsung von Einstellplatzen, Kinderspielplatze, Auf3en- und Gartenanlagen,

= Kanalanschlussgebiihren und Beitrage fur sonstige Anlagen au3erhalb des Grundstlickes,

= Kosten fur Einrichtung von Telefon-, Internet- und TV-Anlagen,

= Luxusaufwendungen die Gber einen angemessenen Standard hinausgehen (z.B. Sauna, Bar,
Schwimmbecken, kiinstlerische Elemente, offene Kamine u. &. — es sei denn sie sind Bestandteil
einer historischen Ausstattung),

= bewegliche Einrichtungsgegenstande, hierzu gehéren z. B. auch Kiichenmdbel, Waschmaschinen,
Einbauschranke, Markisen, Lautsprecher und Rundfunkanlagen, Leuchten,

= Reparatur- und Wartungskosten,

= Anschaffungskosten fir Gerate, Maschinen, Leitern, Werkzeuge, usw.,

= Beitrage zu Sach- und Haftpflichtversicherungen fur wahrend der Bauzeit eintretende Schaden
(z.B. Bauwesenversicherung),

= Aufwendungen fur die ausschlie3liche Optimierung der wirtschaftlichen Nutzung (z. B. An- oder
Ausbauten, Nutzungsanderung — s. a. Punkt 5), Kosten fir Gebaudeabbriiche bzw.
Gebaudeteilabbriiche, Neubaumanahmen.

Diese Aufzéhlung erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Bescheinigung wird von der Stadt
auf Grundlage der Bescheinigungsrichtlinien des Landes Baden-Wirttemberg ausgestellt. Inwieweit
nicht bescheinigungsfahige Aufwendungen ggf. anderweitig steuerlich geltend gemacht werden
kénnen, sollten Sie mit Ihrem Steuerberatungsbiiro oder dem Finanzamt abklaren.

Umnutzungen (z. B. der Umbau einer Gewerbeeinheit zu Wohnraum) und Wohnraumerweiterungen (z.
B. Dachausbau oder Anbau) kdnnen ausnahmsweise bescheinigungsfahig sein, wenn es sich um ein
Gebaude handelt, das wegen seiner geschichtlichen, kinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung
erhalten bleiben soll. Diese Félle sind sehr eng gefasst und sollten frihzeitig mit der Sanierungsstelle
besprochen werden.

Hinweise

Die Angaben in diesem Informationsblatt sind als allgemeine Hinweise zu verstehen. Eine Gewahr fur
Vollstandigkeit und Richtigkeit im steuerrechtlichen Sinn kann nicht Gbernommen werden. Bitte holen
Sie sich entsprechende fachliche Auskinfte bei lhrem Steuerberatungsburo.

Ihre Kontaktpersonen: Stadt Leinfelden-Echterdingen STEG
Planungsamt
Abteilung Stadterneuerung und Stadtentwicklung die STEG
Bernhauser StralRe 11 Stadtentwicklung GmbH
70771 Leinfelden-Echterdingen Olgastrafle 54

70182 Stuttgart
Sandra Bramborg

Stadtplanerin Herr Arun Gandbhir
0711 1600-732 0711 21068-185
s.bramborg@Ie-mail.de arun.gandbhir@steg.de
www.leinfelden-echterdingen.de www.steg.de
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